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snn % NOTER ARG OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
|| P DE DUITAMA
MG CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 1 - Tuna 2024-074-1-37270 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 074-118316

FOLIOCERRADO

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impresc el 9 de Septiembre de 2024 a las 02:33:35 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en [a titima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 074 DUITAMA  DEPTO: BOYACA  MUNICIPIO: DUITAMA  VEREDA: DUITAMA
FECHA APERTURA: 23/11/2020  RADICACION: 2020-5818 CON: ESCRITURA DE 20/09/2020

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
esTApo DEL FoLio: CERRADO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

DESCRIPCION: CABIDA Y;LINDEROS 75y SRR £ T D R LT L SO S A
CON*AREA DE! 5;;59 M2'CON’ COEFICIENTE,DE 7 67% cuvos LINDEROS ! DEMAS ESPECIFIOACIONES OBRAN
EN ESCRE[UYRA NR'\O 141259€F§_CHA'29 og ngg"ewNomR[A PRIMERA DE DUITAIVIA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579
; EA DE5S ON COEFICIENTE DEﬁ 73°/ cuvos LINDERGS Y DEMAS ﬁ; R

APARTAMENTO 1203 EADE? '
DE 2012)*APARTAMENTO 202 coN AREA DE- 59 70 ivlz'

NOTARIA SEGUNDA DE Dunwgz (ART 8
LINDEROS»TECNICAMENTE DEFIN os:
AREA Y. COEFIC‘IENTE ﬁi, <
AREA: g Ha @"_»gf gt—.’ff%;‘ff
AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIOA:
COEFICIENTE:

COMPLEMENTAGION:

AVITAR CONSTRUGTORA E INMOBILIARIA S.A.S. ADQUIRIO UN DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50% DEL PREDIO POR
COMPRAVENTA HECHA A BARRERA GOMEZ LUIS ERNESTO MEDIANTE ESCRITURA N. 1026 DE 06-08-2020 NOTARIA PRIMERA DE
DUITAMA. REGISTRADA EL 12-08-2020 A FOLIO 074-95313, AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. ADQUIRIO UN

DERECHO DE CUOTA EQUIVALENTE AL 50% DEL PREDIO POR COMPRAVENTA HECHA A BARRERA GOMEZ LUIS ERNESTO MEDIANTE
ESCRITURA N. 0675 DE FECHA 04-06-2020 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA, REGISTRADA EL 12-06-2020 A FOLIO

074-95313. BARRERA GOMEZ LUIS ERNESTO ADQUIRIO EL PREDIO POR COMPRAVENTA HECHA A NARANJO GOMEZ GLAUIDIA
PATRICIA MEDIANTE ESCRITURA N. 3667 DE 19-10-2019 NOTARIA SEGUNDA DUITAMA. REGISTRADA EL 24-10-2019 A FOLIO

074-95313, NARANJO GOMEZ CLAUDIA PATRICIA ADQUIRIO EL PREDIO POR COMPRAVENTA HEGHA A PATI/O PATIO GARLOS
ALBERTO MEDIANTE ESCRITURA N. 2873 13-10-2012 REGISTRADA A FOLIO 074-95313. PATI/O PATI/O CARLOS ALBERTO

ADQUIRIO EL PREDIO POR COMPRAVENTA HECHA A FERNANDEZ SIABATO ANDRES MEDIANTE ESCRITURA N. 252 DE 03-03-1971
NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA. REGISTRADA EL 26-04-1971 A FOLIO 074-95313.
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DIRECCION DEL INMUEBLE;

TIPO DE PREDIO: URBANO _

DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR

1) CL 21 # 44 - 62 APTO 202 MULTIFAMILIAR ESTAMBUL P H

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracién y otros)
074-95313




sMB PEHOTAMIARD OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

et ot e DE DUITAMA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pégina: 2 - Turno 2024-074-1-37270 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 074-118316

FOLIO CERRADO

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 9 de Septiembre de 2024 a las 02:33:35 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin [a finma del registrador en la iltima pagina

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 05/11/2020 Radicacién 2020-074-6-5818

DOC: ESCRITURA 1412 DEL: 29/09/2020 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTC: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0317 CONSTITUCION REGLAMENTOQ DE PROPIEDAD HORIZONTAL -
"MULTIFAMILIAR ESTAMBUL P.H."

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio Incompleto)

A: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. NIT# 9013025686 X

ANOTAC'ON NI'O. 2 Fecha 03’09!2021 .;yfl._ rRadlcaclén 2021-074-6-7626 32 A i:u.y- g .'C&, ;!‘: gﬂ- q% T
NOTARV-\ SEGUNBA DE DUU’AMA E ;}VALOR ACTO Y i"

y,.r

if ! i ‘Fr
.-A % J!wrr B 4
1N “A ~" LIMIT CION AL‘DOMINIO‘ ?10331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL A

PARTAMENTOS '[ERCER PISO APARTAMENTOS Y GUARTO F'ISO 2 APARTAMENTOS(NUEVOS) Y’MODIFICACION DE COEFICIENTES

[P
EN TODAS LAS UNIDADES"“% “ £ _*.ﬁr‘ & *‘-;.u *% ) T‘?'J. wsey ',g -.u -.?5“{ 25‘
-Tltular de> derecho real del domnmof I-T:tular de domlnio Incompleto)
& ?x”.&h- Ty Ay [Ea™
IASEL NIT# 9013025686° d i ,ﬂ:;.;. 1 E’}i}iﬂr. o 7

A: AVITAR.COI‘%S'I.'R_UCTORA E INMOBILIARIA S AS ™  NIT# 8013025688

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 03/0972021 Radicacién 2021-074-6-7627

DOC: ESCRITURA 3329 DEL: 01/08/2021 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO : 0901 ACLARACION - A ESCRITURA DE REFORMA 2120/2021, NOTARIA 2 DUITAMA,
RESPECTO A LA ADMINISTRACION-PROVISIONAL Y A LAS UNIDADES - NUEVAS QUE SE CREARON.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA §.A.S. NIT# 9013025686

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 07/12/2021 Radicacién 2021-074-6-10589

DOC: ESCRITURA 1349 DEL: 29/11/2021 NOTARIA UNICA DE PAIPA VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0204 HIPOTECA ABIERTA - DE PRIMER GRALO,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, 1-Titular de dominio incompleto}
DE: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. NIT# 9013025686

A: CORDOBA FONSECA KARINA DEL PILAR CC# 1053610143

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 11/02/2022 Radicacion 2022-074-6-1136

DOC: ESCRITURA 0326 DEL: 08/02/2022 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -

EXTINCION TOTAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL, EDIFICIO "ESTAMBUL" VOLVIENDO A SU ESTADO ORIGINAL, ES DECIR AL
LOTE NO.64, CON AREA DE 347.15 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA 3S.A.S. NIT# 9013025686

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 23/01/2024 Radicacién 2024-074-6-432




n E HOTARIABO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
. pmauser DEDUITAMA

R CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 3 - Tumno 2024-074-1-37270 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 074-118316

FOLIOCERRADDO

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 9 de Septiembre de 2024 a las 02:33:35 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pégina

DOC; CERTIFICADO 04 DEL: 04/01/2024 NOTARIA UNICA DE PAIPA VALOR ACTO: $ 60.000.000
Se cancela la anotacion No, 4
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - HIPGTECA, CONSTITUIDO
EN ESCRITURA PUBLICA 1348 DEL 29-11-2021 DE LA NOTARIA DE PAIPA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CORDOBA FONSECA KARINA DEL PILAR CC# 1053610143
A: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. NIT# 9013025686
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USUARIO: 96707 impreso por: 96707

TURNO: 2024-074-1-37270 FECHA:09/09/2024

NIS: /OV4tHm496ilH+3e+it1nCO9TKheoFJZvuQBQDooz4NL5s72tRMh93w==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: DUITAMA

FOLIO CERRADO

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL BLADIMIR ROJAS ORTEGA
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IPRIMERQ:. Que obra en nombre y representacién de ila razon social AVITAR

{objeto de intervencion, documentos que se aportan y se protocalizan con la. presentg

] de fecha veintinueve (29) de noviembre de dos. mil velntluno (2021) otorgada en ld

B
apagzr:;‘lzjonto:gada on.ta.Notarla Unlca do. Paipa_. [,

olombia, a VEINTISEIS (23) D

e e e EgeritUR publica.numero 1.483-.d

En Paipa, Departamento de Boyacé, Republica de' C
DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTITRES (2023), lugar donde esta ubicada la NOtariﬁ
Unica del Circulo de Paipa, cuyo Notario Titular es WILLIAM I1SAURO. AREVA| o

|PINEROS, se otorga la presente escritura piblica que se consigna en los- Slgulenteji

términos, compareciendo: La Doclora MAXCE ESTEFANIA CONTRERAS MENDOZA

.mBVOr de edad, identificada con cédula.de ciudadanfa No. 1. 088.248.236; quienobra en ’

nombre y representacion: legal de la razon social AVITAR CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA S.A.S. EN TOMA DE POSESION, en su condicién de AGENT
INTERVENTOR -REPRESENTANTE LEGAL de la sociedad comercial AV.lTARl
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. EN TOMA DE POSESION, identificada cory
el NIT. NUMERO 901302568-6, quien. manif esta: — , i —

e e e e e e i ot st e e e e e e ety e e

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.AS -“EN TOWIA DE 'P'O'SESION', identificada
con el NIT. nimero. 901302568-6, seglin certificado’ de existencia y representacior
legal eipedido por la Camara de comercio.de Duitama de fecha diez (10) de agosto: di=]a
dos mil velnhtres (2023) y segln auto numero 2023~ 01-502368 de fecha cinco (05) d

junio de dos mit veuntltres {2023), otorgada-por LUZ AMPARO CARDOSO CANIZALEZE}

en su calidad de Directora de. Intervenc:on judicial de la Superintendencia, de

Sociedades, mediante el cual es deslgnada como interventora del proceso de Jﬂ\VITAF}>
E INMOBILIARIA S.A.S en toma de poseswn qmen»ostenta la representacion legal de
la sociedad intervenida y la administradora.. d_e los bienes de las personas naturales

escritura pblica.

o e B i B o B g By ek, EL S T Sy g St e S S s — s e s e
= = ——————

SEGUNDO. Que por éscritura p‘ﬁbli(:afriﬁmero' mil:trescientos-cuarenta y nueve. (1.349)

“{Notaria (nica de Palpa inscrita en la Oficina de Reglstro de Instrumentos Pubhcos de
. |Duitama, al folio de matricula mmobihana numero 074 - 118316 KARINA DEL PILAR )

CORDOBA FONSECA, mayor de edad, ldentlﬁcada con cedula de czudadania numer '
1.053.610.143 expedida en ‘Paipa, constituyd HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER _

GRADO "-en cuantia |ndeterm|nada a: “favor del AVITAR CONSTRUCTORA
INMOBILIARIA S.A.S., NIT 901302568-6, sobre el (los) el sngmente blen Inmueble(s)

PPapel notavial para wsgo excludivo en [@ egcvitiira phblica - IR o ticue cosiopara cl: ummrlu

Escaneado con CamScanner
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hienes, haberes, negocms y Patrimonia dg; Ia so
/. INMOBILIAIRIA SAS;

., CUARTO: Que medlante auto numero 2023-01

/ piiblica mil trescientos .cuarenta y rysve (134

. dos mil veintiuno (2021) y emita la certifi icacion. correspondlente a la Oficina de Registro

' Eance]acién del gravamen hipotecario constituido por la hipotecante, por las razones
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o Escrlucy plbilca i il 'N?!D COLOMBIANO UCNC * seomEe
NOMBRE O DIRECCION: Apartament‘g 26"5":;,,“ 219242 0n.1a. Notarta nica,de. Ralpa. .

AClON (D|RECCION) Cail LTIFAM|L|AR ESTAMBUL P.H." .
Bl 2le 21 No. 44 - 62 de la ciudad de Duitama (Boyaca).
UNICIPIO: Duitama-Boyacy . FOLIO pE i

ATRICULA INMG)BILIARIA NUNIERO

ecifi
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1dent|f cada con N|t numero
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-098424 de fecha veintitrés (23) de
CCION DE INTERVENCION JUDICIAL
por mtermedlo de DEYANlRA DEL PILAR
carde Palpa para que cancele |a Escritura

9) del’ vemtlnueve (29) de noviembre de

febrero del afio dos m|| Velntltl‘éS (2023), la. DIRE

DSPINA ARIZA, .exhorta a-la’ Notaria Ui

de Instrumentos. Publlcos de Duntamae (anotacmn No 4 det folio 074-118316), ~-—-——nre- -

L e e o e e e e et e e i e e,

-——-—.——-—,——-—_——.-—._——. ==

UINTO: Que la orden del: &xhorto mencm:nada antenormente ha sido expedida. por 13

Superintendencia de- Sociedades; por - mtermedlo de la Direccién de Intervencion
Yudicial, con fundamento. en Ja normatlwdad legal, espec:fcamente a la luz de Ia
establecido en el -decreto, 4334 de 2008, ley 1116 de- 2006, DUR 1074 de 2015 que
reglamenté el decreto 4334 de 2008, articulo 116 de

la constitucion politica, asi coma
del Codigo General del Proceso .

SEXTO: Pér la presente escritura, se da cumplimiehto a la orden del exhorto de

CXpuestas -anteriormente; en especial, el auto nimero 2022-01-588229 de fecha dos
(02) de agosto del afio dos mil veintidss (2022), de la Direccién de intervencién judicia
L, el auto numero 2023-01-098424 de fecha veintitrés (23) de febrero del afio dos mil
L@r_e_s {2023), de la_DIRECCION DE INTERVENCION JUDICIAL de |4

Davel notarinl para uso exclugiup en [a escrituva DIIU““I - 320 tieue cogto para el usuario
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B hnderos Declaran que; toda la mformacuon .consignada enla. presente escritura’ Ppublicg

- japruebany firman en senal de aprobacion, junto;con el suscnto notario, quien-en esta

. R " Phglna4 dﬂ 6:-
PR T S “Escrﬂum pirblica; mumore.1.493..da.-2021. --otargada. oitaNotarta-Unicado Parpam____ —

Superlntendencua de Sociedades, documentos. de, Ios cuales se. aporta Copta y sd

DFOtecohzan con la. presente escritiura. ptblica. ------ T o
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;SEPTIMO Que la hipotéca cnnstrtunda garantlzaba obligaciones. de cartera afavorqd
AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA° 'SAS. hoy- dia, EN. TOMA- o]
- |POSESION, ipor-la suma de SESENTA MILLONES DE PESOS l($60 000.000.00)
‘ moneda Corriente, «--m-teama- E T —

f . ——— o
o s et et o s ; B ey ] - N
——— — e " et e e T —_—— —— - ~ ———

OCTAVO! Que todos los gastos ciué ocasionen el otorgamiento de esta escritura-y sy
[registro seran de cargo del DEUDOR HIPOTECARIO HASTA AQUi LA - MINUTA,
'PRESENTADA e ‘ i e e

B P o g e - ____‘__.__._.——.'—'____._._-..__._._
m——--'-'-'—--._.._.....—___——.-.-...-.——_—.-___,._ T —

NOVENO ADVERTENCIAS A LOS OTORGANTES Los comparementes hacer
constar que han verlf cado cmdadosamente sus nombres comp!etos estado civil, e;,

| ntimero de su documento de 1dent1dad |guatmente el numero de matricula Ianblllarla v

les correcta vy en consecuenma asumen la responsabllldad que se, denve de cualquief
mexactltud en la mlsma Cenocen la ley v saben que E| Netano responde .de [g
'regulandad fommal de las. escrituras pubhcas que autonza peroJ ne de la: verac;dad dg

llas declaramones de los [nteresados

——_—C—("—————“h“— -

DECIMO OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION Letda en forma:: Iegal €l contenido de
la presente éscritura por.los comparecientes. y a@dvertidos de la formalidad de su‘registro
~dentro del término legal de dos (2). meses. .contados a partir. de 14 fecha de su
otorgamiento cuyo retardo causa intereses moratorios; manifiestan que la . aceptan|

" fforma la autoriza. - DOS CERTIFICADOS Wn, Certificado para- los lnteresados ‘y copla: '

: paraﬁ reglstro =5

: ’Pap_el'-notarial,-r‘iijmerojSGO479585§57-7’SG@2;795’8_5_658[»366.0?9585659-'f" R

e

Adapel notacial para.usa. exclugivo ¢n lo escvituca pablica - 920 tiene cafto’ paa el uguayio:

Escaneado con CamScanner
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L_g__ Republica yp Colombia S

UNIGN COLEGIADA DEL NOTARIARG COLOMBIANG - UCNC

= = Egorilure pibllca MamMoro,4g3..

"SGOA79585657

£ AGENTE INTERVENTOR: o202 —slorgada.anta otarts Gnica-ge Paips

: WAXCE ESTEFANIA CONTRERAS MENDOZA

C.C. NRO, 1.088.248.236

. REPRESENTANTE LEGAL
AVITAR CONSTRUCTORA E INM

NIT.
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‘ NUMERO CUATRO (04)
LA NOTARIA UNICA ENCARGADA DE PAIPA:
"CERTIFICA:

- Que.. por escritura_ publlca nimero-_mil__trescientos_ cuarenta vy nueve (1349) del;

', {lelntlnueveu(Zg) -de .noviembre_.de.dos .mil_veintiuno (2021) .otorgada en la-Notaria ,

.‘:fUnlca de._Paipa, ‘inscrita en la Oficina de Registro-de- Instrumentos -Piblicos -de- ;

‘ _Duitama- Boyacé ¢l (la) (los) Sedor(a) (es) 'KARINA ~DEL—PILAR CORDOBA '

E—FONSECA mayor de édad, . identificada con cédula de ciudadania ntimero

L‘1 053:610:143 expedida en Palpa constituy6(eron) "HIPOTECA "ABIERTADE
PRIMER-GRADBO-en-cuantia-indeterminada-a- favor-del' AVITAR CONSTRUCTORA E
INMOBlLlARIA S.A.S, identificada con NIT. nimeré. 901302568-6, con cupo interno -
de—SESENTA MILLONES-DE. PESOS {$60.000.000.00), sobre el. (los) el sngunente
blen Inmueb!e(s) - wrrmt
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-'-‘ NOMBRE 0 DIRECCION ﬁ;;tamento,ZOZ "MULTIFAMILIAR ESTAMBUL P. H s
UBICACION (DIRECCION) Calie 21 Ne7 44— 62 d‘E\Ia ciudad de Duitama (Boyacé)
. MUNICIPIO: Duntama-Boyacé FOLIO DE MATR‘?ULA INMOBILIARIA NUMERO:

074 - 118316. Al

Que mediante auto numefo 2022 01 588229 de’ fecha dos (02) de agosto del afo dos
. mil veintidés (2022), de Ja Superintendencia, de; Sociedades, por intermedio de la
- directora de intervencién ljudlcml se decreto y ordend la toma de posesién de los -
blenes haberes, negocios\y patnmemo~de la sogiedad AVITAR CONSTRUCTORA E
"INMOBILIAIRIA SAS, identifi cada con Nlt numero 901302568-6. .
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. Que mediante autd-numero 2023 01 098424 . de fecha veintitrés_(23) de febrero del. . .
" afo dos mil veintitrés (2023), la DIRECCION DE. INTERVENCION JUDICIAL de la |
Superinteridencia de Sociedades, Lpor infermedio'de DEYANIRA DEL PILAR OSPINA -

==

|
ARIZA, exhorta a la Notaria Unica de Paipa, para que cancele |a Escritura Publica mil '

" trescientos cuarenta y nueve.(1349) del veintinueve (29) de noviembre de dos mil |
.0 veintiuno (2021) y emlta la. certificacion correspondiente a la Oficina de Registro de.  ~ l
|

IR e

;{“,’-' “ <" Instrumentos Pubhcos de Du1tama (anotacién No, 4 del folio 074- 118316)

TR ~ -

I Que la orden del exhorto mencmnada anteriormente, ha sido expedlda por la
-~ . - - Supefintendencia-de-Sociedades,—por! intermedio de la Direccion de Intervencion
mudimal con fundamento en la normatividad legal, especificamente a la luz de\lo

establecndo en el decreto 4334 de 2008, ley 1116 de 2008, DUR 1074 de 20315 que
reglamenté el decreto 4334 de 2008, articulo 116 de la conslrtumén politica, asi como
del Céd:go ‘General del, Proceso -

. -

) Que la doctora MAXCE "ESTEFANIA CONTRERAS MENDOZAquien obra en "
- f _nombre y representacmn legal” de AVITAR CONSTRUCTORA (E INMOBILIARIA

" S.AS - EN <TOMA DE POSESION, en su condicién de Agente Interventor’ -~
‘; representante Legal, previa acreditacion de su personeria, medlante escritura pablica’.
/4 _. nimero mil cuatrocientos ochenta y tres (1.483) del velnt!séls (26) de d:clembre
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de dos mil\ veintitrés (2023), otorgada en la Notaria uUnica/de Paipa, declaro
CANCELADA la hipoteca antes mencionada conforme a las consideraciones °
mencionadas anteriormente.

Se.expide el presente certifi cado a los cuatro (04) dias del mes de enere-de] afio dos
mill veinticuatro (2.024).

i REPUBLICA DE COLOMBIA . -
Départamento De Boyaca T S
Notaria Unica-Circulo De Paipa T B ]

\j\/Copia auténtica tomada de su -original expedida con destino a la oficina de Registro—/:
de Instrumentos Publicos de Duitama. ' }
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SUPERINTENDENCIA ’
DE NOTARIADO :  MINISTERIO DE JUSTICIAY

%gﬁﬁﬁ!ﬂﬁ%m o ) DEL DERECHO

‘ RESOLUCION 04
(07-2-2023)

Por la Cual se Resuelve Una Actuacién Administrativa.
EXPEDIENTE: 2023-074-AA-02

EL REGISTRADOR SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA- BOYACA

. En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por |a ley 1579 de 2012, la ley
1437 de 2011, el Decreto 2723 de 2014 del Ministerio de Justicia y del Derecho, y

. CONSIDERANDO

. 1.1 ANTECEDENTES.

La sefiora KARINA DEL PILAR CORDOBA FONSECA, identificada con cedula de ciudadania
No. 1.053.610.143, mediante escrito radicado en la oficina de Registro de Instrumentos Publicos
con el numero consecutivo de correspondencia recibida 0742023ERC0007 del 31/01/2023,
solicita se revoque la calificacién contenida en la anotacion No. 5 del folio de matricula
inmobiliaria 074-118316 correspondiente al apartamento 202 del EDIFICIO MULTIFAMILIAR
Estambul PH, de la ciudad de Duitama y se restablezca o reabra el folio correspondiente, con
fundamento en los siguientes hechos mas relevantes:

1.2 SUPESTOS FACTICOS

« Que mediante Escritura Publica 1349 del 29/11/2021 de la Notaria Unica del Circulo de
Paipa se constituyé hipoteca sobre el apartamento 202 del EDIFICIO MULTIFAMILIAR
PH garantizando el pago de una obligacién en favor de la peticionaria y a cargo de

. AVITAR SAS.

e Que la Sociedad AVITAR SAS en el afio 2002 mediante Escritura Publica 0326 del
9/02/2022 de la Notaria Segunda de Duitama inscrita en la Oficina de registro de
Duitama el 11/2/2022 procedié a extinguir la PH contenida en la Anotacién No.1 del
5/11/2020 inscrita al folio 074-118318 y como consecuencia de ello se cerrd el folio de
matricula citado. L.a extincién se la PH fue inscrita en el folio 074-85313.

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
. de Duitama - Boyacéa
Codigo: Direccion: Carrera 19 No.16-31
CNEA-PO-02-FR-22 Teléfono: 6087654002
03-12-2020 E-mail: ofiregisduitama@supernolariado.gov.co
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» Que verificado el folio de matricula 074-118316 que contiene el derecho real de hipoteca
se encuentra cerrado, extinguiéndose la hipoteca.

Teniendo en cuenta lo anterior, en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 1437 de 2011 se hizo
necesario iniciar actuaciéon administrativa tendiente a establecer |a real situacion juridica de los
predios con folios de matricula 074-95313 y 074-118316 comunicando el presente acto a la
entidad Superintendencia de Sociedades péj encontrarse embargo y prohibiciones registradas
por orden de [a misma, en el folio de matricula 074-95313, anotaciones 15 y 16. Igualmente se
dispuso comunicar €l auto de apertura de actuacién administrativa a AVITAR SAS. Ademas se
ordend el bloqueo de los folios de matricula inmobiliaria 074-95313 y 074-118316 objeto de
estudio de la presente, para que cualquier trdmite referido con el mismo, sea directamente
conocido por este Despacho con el fin de evitar decisiones contradictorias.

. DEL ASUNTO EN CONCRETO

Efectuado el andlisis de los antecedentes, obrantes en los archivos de esta oficina se entrara
a resolver el fondo de! asunto a que hace referencia el expediente citado, para lo cual se
tendran en cuanta las disposiciones contenidas en el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de 1o Contencioso Administrativo, el Estatuto Registral y la ley 675 de 2001 entre ofras.

2.1 PROBLEMA JURIDICO A RESOLVER

:Se encuentra ajustado a derecho el registro de la Escritura 0326 del 09/02/2022 de la Notaria
Segunda de Duitama de reforma de reglamento de Propiedad Horizontal ~-EXTINCION TOTAL
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL Edificic ESTAMBUL VOLVIENDO A SU ESTADO
ORIGINAL, ES DECIR AL LOTE No.64 CON AREA DE 347.15 M2, segun anotacion No.14
del folio de matricula inmobiliaria 074-95313, y en los veinte (20) folios segregados del citado,
segln Radicacion 2022-074-6-11367

Centrandonos en el asunto objeto de estudio, encontramos que mediante Escritura Publica
1412 del 29/09/20220 de la Notaria Primera de Duitama se constituyd Reglamento de
Propiedad edad horizontal sobre el predio con matricula inmobiliaria 074-95313, registrada el 5-
11-2020 y se abrieron veinte (20) nuevas matriculas para un nimero igual de unidades.
(Anotacion No.11). Mediante Escritura 2120 del 16-6-21 de la Notaria Segunda se reforma el
reglamento de P:H (anotacién No.12) . Mediante escritura 3329 del 01-09-2021 de la Notaria
segunda de Duitama se hace aclaracion a la Escritura 2110 del 2021(Anotacién No.13).

Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos
de Duitama - Boyaca
Direccidn: Carrera 19 No.16-31

CNEA-PO-02-FR—22 Teléfono: 6087654002
03-12-2020 E-mail: ofiregisduitama@supemotariado.gov.co
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Lo guarda de la te piblca

" Estudiada la Escritura Publica No.0326 del 9/2/2022 de la Notaria Segunda de Duitama, con la

Cédigo:

naturaleza del acto “(0837) EXTINCION PROPIEDAD HORIZONTAL....EXTINCION TOTAL DE
LA PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL MUNICIPIO DE
DUITAMA, DEPARTAMENTO DE BOYACA”, encontramos que en principio es legal que el
titular de un derecho real de dominio extinga la constitucién de una P.H., siempre y cuando se
cumpla a cabalidad con los requisitos exigidos por ley para el efecto.

La Ley 675 de 2001 por medio de la cual se expide el régimen de propiedad horizontal, en su
CAPITULO IIl. DE LA EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL, dispone dentro de las
causales' “. La decisién unanime de los titulares del derecho de propiedad sobre bienes de
dominio particular, siempre y cuando medie la aceptacién por escrito de los acreedores con
garantia real sobre los mismos, o sobre el edificio o conjunto.”

En el asunto objeto de estudio no se cumplié a cabalidad con los requisitos exigidos por la ley
para la extincion de la P.H, porque no se contd con la aceptacion por escrito de los acreedores
con garantia real.

En efecto, dentro de las veinte (20) nuevas unidades abiertas se encuentra el folio de
matricula inmobiliaria 074-118316 correspondiente al apartamento 202 con area de 52.89 M2
con coeficiente de 7.67% ubicado en la calle 21 No.44-62 del MULTIFAMILIAR ESTAMBUL PH
y sobre el mismo se encuentra registrada la hipoteca abierta de Primer grado constituida
segun Escritura 1349 del 29/11/2021 de la Notaria Unica de Paipa De: AVITAR
‘CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS A: CORDOBA FONSECA KAROLINA DEL PILAR.

1 ARTICULO 90. CAUSALES DE EXTINCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL. La propiedad horizontal se

extinguird por alguna de las siguientes causales: 1. La destruccién o el deterioro total del edificio o de las

edificaciones que conforman un conjunto, en una proporcién que represente por lo menos el setenta y cinco por
ciento (75%) del edificio o etapa en particular salvo cuando se decida su reconstruccién, de conformidad con la
reglamentacion que para el efecto expida el Gobierno Nacional. 2. La decisién unanime de los titulares del derecho
de propiedad sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando medie la aceptacion-por escrito de los acreedores
con garantia real sobre los mismos, o sobre el edificio o conjunto. 3. La orden de autoridad judicial o administrativa.
PARAGRAFO. En casc de demolicién o destruccién total del edificic o edificaciones que conforman el conjunto, el
terreno sobre el cual se encontraban construidos seguird gravado proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes
de copropiedad, por las hipotecas y demas gravamenes que pesaban sobre l0s bienes privados.

Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de Duitama - Boyacéa
Direccin: Carrera [9 No.16-31
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De acuerdo a lo anterior la respuesta al problema anteriormente planteado es que el registro de
la Escritura 0326 del 09/02/2022 de la Notaria Segunda de Duitama de reforma de reglamento
de Propiedad Horizontal ~-EXTINCION TOTAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL Edificio
ESTAMBUL VOLVIENDO A SU ESTADO ORIGINAL, ES DECIR AL LOTE No.64 CON AREA
DE 347.15 M2, SEGUN ANOTACION No.14 del folio de matricula inmobiliaria 074-95313, y
registrada en los veinte (20) segregados por razon de la P.H., Radicacion 2022-074-6-1136 no
se encuentra ajustado a derecho por no cumplirse a cabalidad con los requisitos establecidos
en la ley 675 de 2001, art.9 numeral 2, esto es que no se contd con autorizacion escrita de los
acreedores con garantia real, en este caso de [a sefiora Cérdoba Fonseca Karina del Pilar para
la extinciéon de Ja propiedad horizontal objeto de estudio y por lo cual se debera ordenar la
correccion del turno 2022-074-6-1136 cancelandose y dejandose sin efecto. alguno las
anotaciones 14 del folio de matricula inmobiliaria 074-95313, y de los veinte segregados de la
P:H., dejandose activos todos los folios de maricela inmobiliaria que se habijan cerrado con
ocasion de extincién de la propiedad horizontal que aqui se invalida.

En igual forma teniendo en cuenta lo ordenado por la Superintendencia de sociedades a través
de los oficios 022-01-592382 y 2022-01-700850 de fechas 04 de agosto y 22 de septiembre
de 2022, respectivamente, se ordenara que por el area de correcciones se registren las
anotaciones, nimeros 15 y 16 del folio de matricula inmobiliaria en los vente (20) segregados
por razon de la P:H., objeto de estudio.

Il DE LA FACULTAD DE LOS REGISTRADORES PARA EFECTUAR
CORRECCIONES ’

En cuanto a la facultad que tienen los registradores para efectuar correcciones la
Superintendencia de Notariado y Registro a través de la Resolucion No. 10308 del 15
de septiembre de 2015 de la Subdireccién de Apoyo Juridico Registrai de la
Superintendencia de Notariado y Registro con base en pronunciamientos del
Consejo de Estado y de la Corte Constitucional, expreso que se debe sefalar que la
actividad registral, como sucede con la mayoria de los servicios en cabeza de la
Administracién Publica, al ser realizada por personas, no esta exenta, como toda labor
humana, de que se incurra en errores 0 que inconsistencias amenacen o vulneren los
principios de veracidad y fidelidad de la informacién registral, como por ejemplo cuando
se inscribe en un folic de matricula algun negocio juridico, acto o providencia que no
cumplié con el riguroso examen de legalidad a carge del registrador o del funcionario
calificador, o por incurrir en un yerro mecanografico al momento de franscribir la
informacion pertinente en el acto de inscripcién o anotacién; o bien sea ‘porque la

Oficina de Registro de Instrumentos Pidblicos \\
. de Duitama - Boyaca
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inscripcién se realizé por una errénea interpretacion juridica del acto, negocio o
providencia al momento de su calificacién; o bien cuando el interesado a traves del
instrumento, acto o providencia radicado en la oficina de registro induce en error al
funcionario calificador; como en el caso de un documento inexistente o cuando se omite la
calificaciéon o estudio de algin acto en aquelios documentos que contienen una pluralidad
de negocios u érdenes. :

En igual sentido las instancias citadas han recordado que la actividad del Registrador de
Instrumentos Publicos adquiere una relevancia determinante como resultade de su
investidura y labor, pues la misma "(..) constituye un auténtico servicio publico que
demanda un comportamiento sigiloso. En esta medida, corresponde al funcionario realizar
. un examen del instrumento, tendiente a comprobar si relne las exigencias formales de
ley. Es por esta razén que uno de los principios fundamentales que sirve de base al
sistema registral es el de la legalidad, segun el cual ™solo son registrables los titulos y
documentos que reunan los requisitos exigidos porlas leyes para su inscripcion.

. Se expres6é ademas, que ho puede el Registrador de Instrumentos Publicos sustraerse o
despojarse del deber que le asiste de corregir las actos de inscripcién o anotacion
publicitados indebidamente en las matriculas inmobiliarias; con la finalidad de que estas
reflejen la real situacion juridica de un predio y se ajusten al ordenamiento juridico
colombiano, pues con fundamento en el principio registral de legalidad, solo pueden ser
inscritos, en el registro de instrumentos pulblicos aquellos "titulos y documentos que
retinan los requisitos exigidos por las leyes para suinscripcion.”

La ley 1579 de 2012, dispone que los errores gue modifiquen la situacion juridica del inmueble
y que hubieren sido publicitados ¢ que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros,
solo podran ser corregidos mediante actuacién administrativa.

Por otra parte el articulo 60 ibidem, inciso segundo, dispone:

2 Literal d) delart3° de la Ley 1579 de 2012
. 3 “ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en que se haya
incurrido en la calificacién y/o inscripcién, se corregiran de la siguiente manera:

Los errores que maodifiqguen la situacién juridica del inmueble y que hubieren sido publicitados o que
hayan surtido efectos entre las partes 0 ante terceros, solo podran ser corregidos mediante actuacion
administrativa, cumpliendo con los requisitos y procedimientos establecidos en el Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de ta norma que lo adicione o
modifique y en esta ley...."

Cficina de Registro de Instrumentos Publicos
. de Duitama - Boyaca
Codigo: Direccitn: Carrera 19 No.16-31
CNEA-PO-02-FR-22 Teléfono: 6087654002
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“...Cuando una inscripcion se efectile con violacion de una norma que la prohibe
o es manifiestamente ilegal, en virtud que el error cometido en el registro no crea
derecho, para proceder a. su correccion previa actuacion administrativa, no es
necesario solicitar la aulorizacion expresa y escrita de quien bajo esta
circunstancia accedié al registro...”

En relacion a lo solicitado por la peticionaria en el sentido que se revoque
administrativamente Ia calificacién contienda en la anotacion No.5 del folio de matricula
inmobiliaria 074-118316 ha de expresarse gue en el asunto que nos ocupa no se trata de
una revocatoria, sino de una correcciéon de la inscripcién de una escrifura Publica por
adolecer de un yerro, como se expresd con anterioridad.

Finalmente se ordenara se desbloquee el (los) folio (s) de matricula inmobiliaria
objeto de estudio y se reabran los que nacieron en razén de la P: H., objeto de
estudio, una vez quede en firme el presente acto administrativo, por no existir
motivos que justifiqguen mantener dicha medida.

Por lo anteriormente expuesto, el reglstrador de Instrumentos publicos de
Duitama,

RESULEVE:

Art1°. En firme el presente acto Ordenase que por el area de correcciones se
proceda a [o siguiente: :

1.1 Cancélese y déjese sin efecto alguno las anotaciones nimeros 14 y 5 de
los folios de matricula inmobiliaria 074-95313 y 074-118316
respectivamente.

1.2 Redabranse y déjense activos los folios de matricula inmobiliaria 074-
118307, 074-118309, 074-118311, 074-118313, 074-118315, 074-118317,
074-118319, 074-118321, 074-118303, 074-118305, 074-118308, 074-
118310, 074-118312, 074-118314, 074-118316, 074-118318, 074-118320,
074-118322, 074-118304 y 074-118306.

1.3 Cancélese y déjese sin efecto el registro de la Esecritura No.0326 del
09/02/2022 de la Notaria segunda de Duitama de extincién de propiedad

Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos
. de Duitama - Boyaca
Codigo: Direccion: Carrera 19 No.16-31
CNEA-PO-02-FR-22 Teléfono: 6087654002

03 -12-2020 E-mail: ofiregisduitama@supernotariado.gov.co
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horizontal en los veinte (20) folios segregados del 074-95313 en razon de
la P.H, alli registrada.

1.4 Registrense las anotaciones numeros 15 y 16 del folio de matricula
inmobiliaria 074-95313, en los veinte (20 ) folios abiertos en razén de la
Propiedad Horizontal objeto del presente estudio asi: 074-118307, 074-
118309, 074-118311, 074-118313, 074-118315, 074-118317, 074-118319,
074-118321, 074-118303, 074-118305, 074-118308, 074-118310, 074-
118312, 074-118314, 074-118316, 074-118318, 074-118320, 074-118322,
074-118304 y 074-118306.

Art.2°. En firme el presente acto administrativo desbloquéese los folios de
matricula inmobiliaria que se hayan bloqueado por razén de la presente actuacion
administrativa, por io expuesto en la parte motiva de la presente.

Art.3°. Notifiquese el presente acto a la personas y en la forma que se detalla a continuacion:

3.1 KARINA DEL PILAR CORDOBA FONSECA. Correo electronico: pilarcerfo@hotmail.co

3.2 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES - DIRECCION DE INTERVENCION JUDICIAL
PROCESO DE INTERVENCION SOCIEDAD: 901302568- AVITAR CONSTRUCTOR
EXPEDIENTE: 106614

(Deyanira del Pilar Ospina Ariza - Funcionaria Grupo de Intervencién Judicial), al correo

electronico: webmaster@supersociedades.gov.co

3.3 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES - GRUPO DE APOYO JUDICIAL
SOCIEDAD: 830096634-FITS.A 0 FOREX INVE - EXPEDIENTE: 85884
(Ana Betty Lopez Gutiérrez — Coordinadora del Grupo de Apoyo Judicial)), al correo electrénico:
webmaster@supersociedades.qgov.co

3.4 JERSSON JAHIR VELANDIA SUARES o quien haga sus veces en su condicion de
representante legal de la Sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS, al
correo electronico: Aavitarconstr@gmail.com

PAREGRAFO: Para el efecto enviase copia de la presente a cada uno de los correos
electrénicos antes detallados.

Art. 40, Confra esta decisién procede Recurso de Reposicion ante el Registrador de
Instrumentos Puablicos de Duitama y de Apelaciéon ante la Subdireccion de Apoyo Juridico
Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro, que pueden interponer ante esta

Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos
de Duitama - Boyacéa
Direccién: Carrera 19 No.16-31

CNEA-PO-02-FR—-22 Teléfono: 6087654002

03-12-

2020 E-mail: ofiregisduitama@supernotariado.gov.co

AN
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Oficina dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién.

COMUNIQUESE, NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

NDO RQJAS ORTEGA
tstrador Seccional Duitama

Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos
; de Duitama - Boyaca
Cédigo: Direcclén: Carrera 19 No.16-31
CNEA-PO-02-FR-22 Teléfono: 6087654002
03-12-2020 E-mail ofiregisduitama@supermotariado.gov.co
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DATOS ESCRITURA PUBLICA ,
ESCRITURA: : 2.570 = :
NUMERO: DOS MIL QUINIENTOS SETENTA. -

FECHA: 15 DE JULIO DE 2.022.- -
" NOTARIA DE ORIGEN: NOTARIA SEGUNDA DEL GIRCULO DE DUITAMA, -
CODIGO NOTARIAL: 152380002
FORMATO DE CALIFICACION
_ (PARAGRAFO 4, ARTICULO 8, LEY 1579 DE 2012)
FOLIO DE MATRICULA: 074-95313° DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAWMA, BOYACA. -
NUMERO PREDIAL No; 01-00-0405-0011-000. -
UBICACION DEL PREDIO: EDIFICIO. WMULTIFAMILIAR COMERCIAL “ESTAMBUL”
CALLE 21 No 44 - 52/54/66/58/60/63; BARRIO SANTA ISABEL, MUNICIPIO DE
DUITAMA, DEPARTAMENTO DE BOYACA '
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
GLASE DE_ACTO: *(0317) consmucmn REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL.

L

831"

( .
A AR

= Q0100 YOG e -

[
CLASE DE ACTO: (0904) ACTUALIZACION NOMENCLATURA S g:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: § gé
COMPARECIENTE: = ; i %
AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.AS. ..oceneeee NIT N° 901.302.56855 i-g,.

P — o e
—t—1— - e — ——

{pw

pinB,
VIGNOT

En el municipio de Duitama, depart'émento de Boyaca Republica de Colombia, a los
quince (15) dias del mes de Julio del afic dos mil veintidds (2.022)’ante mi, LIBIA
PAULINA GOMEZ HIGUERA, Notaria Segunda de Duitama, COMPARECIO:
JER'SSON JAHIR VELANDIA SUAREZ, mayor de edad, vecino de Duitama,
“identificado con cedula de ciudadania namero 1.052.397.086 de Duitama, en calj,da'd"-.
. de Representante Legal de la empresa AVITAR CONSTRUCTORAE INMOBILIARIA
S.AS,, |dent1f cada con NIT No, 901.302.568-6, constituida por documento pnvado del
05 de Julto de 2019 de la .asamblea de accionistas, registrado en esta camara de
comercio bajo el numero 19882 dei libro IX del registro mercantil el 12 de Juliode 2019,
se inscribe la constitucion de persona juridica-denominada AVITAR CONSTRUCTQRA
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E INMOBILIARIA S.A.S., segun certificado de existencia y representa&f’m legal,
documento que se’ protocoliza, a quien la notaria identifica en forma personal y

manifiesta:

- "
PRIMERO: Que entregan para su protocolizacion los siguientes documentos:‘%—.S\

Litencia de Reconocimiento No ‘C2RE0011-2022 expedida en LA CURADURIA

| URBANA N° 2 de Duitama con fecha 20 DE ABRIL DE 2022, b) Licencia de Propiedad

Horizontal No. C1LPH0027-2020 De fecha 03 de agosto del 2022 ¢) Memoria
descriptiva. d.} Proyecto de division. e). Cerlificado de Nomenclatura No 22- 0105 de
fecha 18 de Abril de 2022 expedido por la Curaduria urbana No 2 de Duitama. f) Copia
de los planos alinderados del edificio que sefalan su localizacion linderos, areas de
cada una de las unidades de acuerdo con el articuio 2 del decreto 107 de 1983, v la
ley Numero 675 emanada el 3 de Agosto del 2001, SEGUNDO: Que elevan a escritura
publica la constitucion del reglaméntq de Propiedad Horizontal del EDIFICIO
MULTIFAMILIAR ESTAMBUL, ubicado en LA CALLE 21 No 44 - 52/54/56/58/60/62
Barrio SANTA ISABEL de Duitaina Boyaca segtn p’omenclatura actual que se
protocoliza en el presente reglamento y cﬁyo texto es el siguiente:
ARTICULO PRIMERO: OBJETO: El presente reglamento consagra los derechos y
de_écribe lés obligaciones de los propietarios y titulares reales simples tenedores y
ocﬁpantes en general del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL ubicado en LA
CALLE21 No 44 - 52/54/56/58/60/62 B'a,rrio SANTA ISABEL de Duitama Boyaca,

‘detefmihada la totalidad del inmueble, los bienes privados en que se divide contiene

<

Iag hAormas para la administracién y conservacion, regula las funciones que
corresponden a la asamblea de copropietarios, su organizacion y composicion
déscribe las facultades, los derechos y la forma de eleccion del administrador, dispone
sobre la distribucion de cuotas por concepto de expensas necesarias para la

administraciéon, conservacidn y mejor uso de los bienes y servicios comunes y

“reglamenta en general todas tas relaciones y situaciones materiales y juridicas que se

pfesentan dentro de este estatuto de propiedad horizontal a que se somete el r,"

EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL alterno a la Normatividad de la ley N° 675
!

emanada el 3 de Agosto del 2001. --- -

ARTICULO SEGUNDQ: EFECTOS: Las disposiciones de este reglamento del cual

hacen parte integrante los planos, el proyecto de division del edificio y ta memoria

descriptiva, tendra fuerza obligatoria tanto para el propietario del inmuet;l‘e como para

\
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cualquier titular con derechos l

reales. Los tenedores y simples ocupantes en general para las personas, a cualquier

titulo que usen o gocen los bienes de propiedad privada en que s€ divide el inmueble

en toda operacion que $¢ implique de constitucion de cualquier otro derecho real a
manera de cesion a titulo legitimo del uso goce o disfrute sobre los apartamentos Se _

entiende los derechos incluidos las disposiciones de este reglamento de propiedad

horizontal.

ARTICULO TERCERO: objeto: El presente Reglamento de propiedad Horizontal

consagra los derechos y obligaciones reciprocos de los copropietarios y titulares reales

tenedores Yy ocupantes en general del Edificio denominado EDIFICIO

MULTIFAMILIAR ESTAMBUL de la ciudad de Duitama (Boyaca), determinando la
totalidad de los inmuebles, determina las areas comunes, de uso exclusivo, privadas
liores y las privadas en que se divide, las normas para la administracion y
conservacion, regula las funciones que corresponden a la Asamblea de
Copropietarios, su organizacion y ’comppsiCién. prescribe facultades, los derechos y 12
forma de eleccion del Administrador, disp‘bnén sobre las distribuciones, la distri‘bucjén
de las cuotas parala administracion del bien, yla d{stribucién de las cuotas necesarias
por concepto de expensas en la conservacion y buen uso de los bienes comunales.
Reglamenta en general todas las relaciones y situaciones materiales y juridicas gyg

se presentan dentro de este Instituto de Propiedad Horizontal a que se somoeteéel‘i:

EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL, alterno con ia Normatividad que ses i-\
) > =

para.los bienes establecidos en la ley 675 de agosto 3 de 2.001, y demas Normaﬁ; d)',
: [~]

bligatarias tanto como pefa $
) Q

regulen estos procedimientos. Sus disposiciongs son 0
propietarios iniciales como para quienes adquieran a
n lo pertinente para los -inquilinos, ysuarios, tenientds,

Se entienden de derecho

a cualquier titulo y e
usufructuarios, ocupantes o visitantes de los mismos,
incqrpofado las normas legales a cualquier acto © contrato qu
transferencia de dominio, cualquier derecho real o la entrega de la mera tenencia de

una o mas de elias.
ARTICULOQ CUARTO: EFECTOS: Las disposiciones-de este reglamento de propiedad

horizontal de la cual hacen parie integrante los planos y el proyeéto de division del

edificio, tendran fuerza obligatotia tanto para los propietarios del inmueble, como en lo

pertinente para adquirientes, para los tenedores o simples ocupantes y en general,

‘I N .
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' i ARTICULO SEXTO: Normatividad: Se déclaran incorpdradas a este reglamento todas

unidades de propiedad privada y comunes en que el inmueble se dividéxEn toda
operacion qué implique traspaso del dominio o constitucion de cualquier otro derecho

real 0 mera cesion, a titulo legitimo de uso, goce o disfrute sobre su respectiva unidad\
t

il privada, se entiende de derecho incluido las disposiciones de este reglamento de
, " propiedad horizontal. : :
i
]
|

ARTICULOC QUINTO: Casos No Previstos: Las disposiciones de este Reglamento del
cual hace parte integrante los planos, el proyecto de division de la propiedad y la
memoria descriptiva, tendra fuerza obligatoria tanto al propietario del inmueble como
los pertinentes para cualquier titular de derechos reales. Los tenedores y simples
: ocupantes y en general para las personas que a cualquier titulo cause, usen o gocen
los propietarios los bienes de propiedad privada en que se divide el inmueble en toda
operacion que se implique c'on'stitubién_d‘e‘jfcualquier otro derecho real a manera de
cesion a titulo legitimo del uso, goce o disfrute sob're la vivienda, se enliende de

derechos incluidos las disposiciones de este reglamento.

4w = tw £ ErecRE

las disposiciones de la ley 675 emanada el 3 de agosto de 2001, emanada del

Congreso de la Republica de Colombia, con el lleno de los requisitos que aqui mismo

- ewene  ral

se: constituye cuando no se encuentre norma expresa aplicable a un caso determinado

dentre del articulado del presente reglamento se aplicaran los ordenamientos en que

i ' ,laa Ieyes de la replblica del reglamento para que regulen casos o0 materiales analogas.
ARTiCULO SEPTIMO: OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA DEL EDIFICIO.

! Medtante este reglamento de propledad horizontal, debidamente elevado a escritura
publlca y registrada en la Oficina de Registro e Instrumentos Pdblicos, el EDIFICIO
| MULTIFAMILIAR ESTAMBUL, adquiere el caracter de persona juridica conformada
por los propietarios de los hienes de dominio particular. Su objeto sera administrar

-1 correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos de interés

de propiedad horizontal con. capacidad plena de ejercer derechos y contrder |
i

v

obligaciones y ser representada judicial y extrajudicialmente. <

,_-

‘ ARTICULO OCTAVO: NATURALEZA Y CARACTERISTICAS DE LA’ PERSONA
JURIDICA. La persona juridica originada en fa constitucion de la prop:egad horizontal

N

/
v comin de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir el reglamentof" ’\f\l
Y -

es de naturaleza civil, sin animo de lucro. Tiene la calidad de no contribuyente de | -
i 1

J ! ' b |
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impuestos nacionales, asi como del impuesto de industria y comercm;eg relacién con
las actividades propias de su objeto social, de conformidad con lo establecido en el
articulo 195 del decreto 1333 de 1986.
PARAGRAFO: La destinacién de algunos bienes que produzcan renta para sufragar
expensas comunes, no desvirtda a calidad de persona juridica sin animo de lucro. -—
ARTICULO NOVENO: CERTIFICACION Y REPRESENTACION.- La inscripcion y

posterior certificacion de la persona juridica del edificio y representacion legal se hara

ante la Alcaldia de Duitama, mediante presentacion de la copia registrada de la
escritura de constitucion del reglamento de la propiedad horizontal y los documentos
que acrediten los nombramientos y aceptaciones de quienes ejerzan [a representacion
legal y la revisoria fiscal, cuando la asamblea de copropietarios 6pte por esta
modalidad de contral, conforme-a lo-gre\zisto en el Art. 56 de la Ley 675/01. También
serd objeto de inscripcién la escriturd "d_é extincién de la propiedad horizontal, para
efectos de certificar sobre.el estado de liquidacion de la persona juridica, ---------------~
ARTICULO DECIMO: DENOMINACION DOMICILIO DE LA PERSONA JURIDICA.
- Para todos los efectos legales y reglameniarios el domicilic de la persona juridica,
su denominacion es EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL y su domicilio es fa
Ciudad de Duitama, ciudad en donde esté ubicado el edificio.
ARTICULO DECIMO PRIMERO: RECU_RS,OS PATRIMONIALES DE LA PERSONA 5

JURIDICA. - Los recursos patrimoniales de la persona juridica estaran conformado por

A

los ingresos provenientes de las expensas comunes ordinarias y extraordinarias,

multas, intereses, fondo de imprevistos, y demas bienes e ingresos que adquiera o

reciba a cualquier titulo para el cumpiimiento de su objeto.
ARTICULO DECIMOSEGUNDO: ORGANQS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION
DE LA PERSONA JURIDICA. -La direccion y administracion de fa persona juridica

; corresponde a la Asamblea General de Propietarios, al Consejo de Administracion y al

> ~

Admlmstrador del edificio.
ARTICULO DECIMO TERCERO: ENAJENACION O TRASPASO. - En todo acto de
ena}enamon o traspaso del dominio de unidades prlvadas que hagan parte del edificio,
se entenderan incorporadas a la respectiva transaccion, tanto elxreglamento de

propiedad horizontal, como [a licencia de construccioén, bastando 'para ello la mera

alusién a tales documentos que se haga en la escritura protocolizada.
ARTICULO DEC!MO CUARTO NOMBRE DEL EDIFICIO. - PROPIETARIOS - El

U
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1inmueble materia de este reglamento de Propiedad Horizontal se denominara
EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL. Son titulares del derecho de dominio sqbre
el inmueble objeto del presente reglamento de propiedad  horizontal, el senor
JERSSON JAHIR VELANDIA SUAREZ identificado con Cédula de Ciudadania numero
: "~} 1.052.397.086 (REPRESENTANTE LEGAL DE AVITAR CONSTRUCTORA E
; INMOBILIARIA S.A.S. identificada con Nit 901302568-6), seg(n los porcentajes y los
bienes identificados mas adelante.
ARTICULO DECIMO QUINTO: FONDO DE IMPREVISTOS: La persona juridica

constituira un fondo para atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se

formara e incrementara con un porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1%)
sobre el presupuesto anual de gastos comunes y con los demas ingresos que la
asamblea general considere pertinentes. La asamblea podra suspender su cobro
cuando el monto disponible alcance el éi}lcuénta por ciento (50%) del presupuesto
ordinario de gastos del respectivo afio. El administrador podra disponer de tales

i p——_  —— —— ——— - —— —a =
L) P

recursos, previa aprobacion de |a asamblea general, en su case, y de conformidad con

i lo establecido en este reglamento de propiedad horizontal.
PARAGRAFO: El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales al
D r'porcent:-.aje del recargo referido, sélo podra aprobarse cuando los recursos del fondo

e 'de que trata este articulo sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo.
o —ARTICULO DECIMO SEXTO: Reformas: Toda reforma a este reglamento requiere !a
4D decnsmn unanime de los copropietarios y una vez debidamente aprobada, debera

[ : elevarse a escritura publica y por las oficinas pertinentes de registro, catasiro y la

Curadurla urbana de Duitama.
ARTICULO DECIMO SEPTIMO: TITULOS DE PROPIEDAD: Derecho de dominio,
propiedad y posesion sobre totalidad de lote de terreno por compra efectuada por el

N senor JERSSON JAHIR VELANDIA SUAREZ identificado con Cédula de Ciudadania .
h numero 1.052.397.086 (REPRESENTANTE LEGAL DE AVITAR CONSTRUCTORAE ,
;: INMOBILIARIA S.A.S. identificada con Nit 9013025686), al sefior LUIS ERNI;_SLO

' BARRERA GOMEZ identificado con cedula de ciudadania No 7222722 ‘mediante
escrifura publica N° 0675 del 04 de junio de 2020 y No 1026 del 06 de agosto de 2020
de la Notaria Priméra del circulo de Duitama. Bajo el Folio de Matricula lnmoblllana N°
! 074-95313, cédula catastral N° 01-00-00-00-0405-001 1-000. con una extension

' superfmana de 347 15 M2. 5
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ARTICULO DECINIO OCTAVO: DETERMINANTES DEL INMUEBLE El Edificio
denominado MULTIFAMILIAR ESTAMBUL con una construccion de Cuatro (4) pisos
con cubierta en teja , que consta de Veinte (20) unidades privadas asi: 6 Unldades de
Garajes denominados, Unidad (1) Garaje 1, Unidad (2} Garaje 2, Unidad (3) Gara|e 3,

-‘ﬁwﬁhl‘iﬁt e ?@Lninm’hia}
L 7 . ' ]

LR

i
S| |
£ " Unidad (6) Garaje 4, Unidad (7) Garaje 5, Unidad {8) Garaje 6, 2 Unidades Depésitos. - \‘ f_-_-é
% denominados, Unidad (4) Deposito 1, Unidad (9} Deposito 2, Doce (12) Unidades de WE;-'-‘_?
8 apartamentos denominados, unidad (5) apartamento 101 con un (1) patio area de uso EE"
exclusivo de la misma unidad; unidad (10) apartamento 102 con un (1) patic area de E! .
uso exclusivo de la misma unidad; unidad (11) apartamento 201, unidad (12) §'| é
Apartamento 202, Unidad (13) apértam,ento 203, unidad (14) Apartamento 204, unidad E‘ §
Q

(15) Apartamento 301, unidad (16) Apartamento 302, unidad (1 7) Apartamento 303,
unidad (18) Apartamento 304, unidad (19) Apartamento 401, unidad (20} Apartamento
402, (2) vacios uno de atslamlento posterlor y otro de iluminacion , escaleras y area

de circulacion de propiedad comun, se dlstmgma con las Nomenclaturas Urbanas de
Duitama: Como LA CALLE 21 No ‘44 * 52!54/56/58!60162 barrio SANTA ISABEL para
su construccién se obtuvo la Licencia de Construccion modalidad licencia de
Reconocimiento No C2REQ01 1-2022 expedida en LA CURADURIA URBANA No 2 de
Duitama con fecha 20 DE ABRIL DE 2022, con Licencia de Propiedad Horizontal No.
C1LPH0027-2020 De fecha 03 de' agosto del 2022 el lote de terreno’ dénde se
construyo la edificacion y cuyos tttulos adquisitivos se determinaron en el punto 4
anterior se encuentra localizado en &l Sector Urbano de Duitama en LA CALLE 21 No f
44 - 52/54/56/58/60/62 barrio SANTA ISABEL, Con una extension superficiaria def l

n-[
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oug
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34715 M2 comprendido entre los siguientes linderos segn escrituras publicas, N
0675 del 04 de junio de 2020 y No 1026 del 06 de agosto de 2020 de la Notaria primer
del circulo de Duitama asi: POR UN COSTADO: Con Calle 21 en distancia de 15,00
metros, POR OTRO COSTADO: con el lote No 65, en distancia de 23. 32 metros.
~" POR OTRO COSTADO: en parte de! Lote No 66, en distancia de 15,00 metros y POR /
EL ulftimo costado: Con predio del Lote No €3, en distancia de 22,98 metros, llnderos
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reconocidos y encierra.
ARTICULO DECIMO: NOVENO DESCRIPCION: Determinacién: El mmueble materia

de este reglamento se divide en bienes de propiedad comun y blenes propiedad

"€ cadena s~ Wmmig

privada en la forma como aparece en los planos respectivos y’ en el proyecto de

division, es blen de propiedad privada y exclusiva el espacio completamente delimitado
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.| y susceptible de aprovechamiento independiente con los elementos arquitectonicos e

instalaciones de toda clase aparentes ¢ que no estan comprendidos dentrb*dg los

limites y siryg exclusivamente a los propietarios de las unidades de propiedad priv;';\’q_q

y los patios para uso exclusivo de los propietarios de los apartamenios que se \\
qélerm‘inan en sistema grafico, establecido de acuerdo a la ley 675 emanada el 3 de |
‘agosto de 2001.
ARTICULO VIGESIMO: BIENES QUE INTEGRAN EL EDIFICIO. - Al conslituirse el
.EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL en Propiedad Horizontal, el dominio de sus
diversas dependencias se ejercera sobre varias categorias de bienes a saber; —-------
a) BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA. - Estan constituidas por las unidades que se

determinan en el articulo siguiente, sobre las cuales el respectivo propietario ejerce

dominio exclusivo y que pueden ser usadas, gravadas o0 enajenadas, dentro de las

limitaciones que le impone este reglamento de propiedad horizontal.
b) BIENES DE PROPIEDAD COMUN. -'Partes del edificio sometido al régimen de
propiedad horizontal pertenec.ie_nte's en proindiviso a todos los propietarios de bienes
privados, que por su naturaleza o destinacién permiten o facilitan la existencia,

estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad, uso, goce o explotacion de los

bienes de dominio particular. .
c) BIENES COMUNES ESENCIALES: bienes indispensables para la existencia,

i * estabilidad, conservacion y seguridad del edificio, asi como los imprescindibles para el

“uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas tendran el caracter de
‘biénes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno
_'s..ol'gre 0 bajo el cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos
: Basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones indispensables para
‘ E{E;rovechamiento de bienes privados, |las fachadas y los techos ¢ losas que sirven de
cubiertas a cualquier nivel, las instalaciones generales de servicios publicos como lo
son las de energia eléctrica internas existentes desde el punto de derivacion de _
acometidas de baja tension ubicado: En la caja con bornera para acometida aerea, en/'/
los barrajes preformados de las camaras de inspeccidon para acometida subterranéa o
en los armarios de medidores(incluido el armario), hasta cada uno de los ipmu’ébles
que conforman la propiedad horizontal, incluido el alumbrado de vias pe%tonaies o}

comunal.-----
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ARTICULO VIGESIMO PRIMERO PROYECTO DE DIVISION ---
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AREAS: EI inmueble materia de este reglamento se divide en bie‘nes\de propiedad

privada en'la forma como aparece en los planos respectivos y en el proyecto de division
3
en bien de propiedad privada y exclusiva el espacio completamen

te delimitado y
susceptible de aprovechamiento independiente con los elementos a

r
r

instalaciones de toda clase, aparentes o no que estan comprendidas dentro de los

limites y sirve exclusivamente a propietario. EL EDIFICIO MULTIFAMILIAR

ESTAMBUL consta de VE| NTE (20) unidades Privadas as; :

PLANTA PRIMER PISO: Posee Seis (6) Unidades de Garajes denominados: Unidad
(1) Garaje 1, Unidad (2) Garaje 2, Unidad (3) Garaje 3, Unidad (6) Garaje 4, Unidad
(7) Garaje 5, Unidad (8) Garaje 6, 2 Unidades Depésitos denominados, Unidad (4)

unidad (10) apartamento 102 cgn un (1) patio &

rea de uso exclusivo de |a misma
unidad; escaleras y area de acceso,vehicular y peatonal comun

PLANTA SEGUNDO PISO: Posee

cuatro (4) unidades de apartamentos asi: unidad
(11) apartamento 201, unidad {(12) Apartamento 202, Unidad (13) Apartamento 203,

unidad (14) Apartamento 204, vacio posterior y vacio de iluminacién, escaleras y drea
de circulacion de propiedad comun. .- '

PLANTA TERCER PISO: Posee 'cuat[f; (4) unidades de apartamentos asi: unidad (15
Apartamento 301, unidad (16) Apar’t_gm'ento 302, unidad (17) Apartamento 303, unidad

(18} Apartamento 304 vacio posterior y vacio de iluminacién, escaleras y area de
circulacion de propiedad comun. .

- N

DULAD UG-

9
05

a

“wuNrs

PLANTA CUARTO PISO: Posee dos Apartamentas denominados unidad (19

Apartamento 401, unidad (20) Apartamento 402, vacio posterior ¥ vacio de iluminacion,

escaleras y area de circulacion de propiedad coman.

Que se determinan en el sistema grafico establecido en
2001. -

ALTURA: Se estipulan en e! plano denominado cortes Y marcado con los ™ niveles .
“'- - . . ,
establecidos en (a siguiente forma:

PRIMER PISO: - i =

Unidad (1) Garaje 1: 2 2.30 ML 3 nivel N+0,00
Unidad (2) Garaje 2: 2 2.30 ML a nivel N+0.00

L. o e e S o o)
[—

Hapel untarial

Unidad (3) Garaje 3: a 2.30 ML a nivel N+0.00 ---

- -

rquitecténicos e

Deposito 1, Unidad (9) Deposito 2, Dos (2) Unidades de apartamentos denominados
unidad (5) apartamento 101 con un (1) patio drea de uso exclusivo de la misma unidad;

la ley 675 de agosto de 3 de |
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© | Unidad (14) Apartamento 204: 2 2.3
* | TERCERPISO:- ' :

)
1]
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| | Unidad (4 Deposio 1:2 5 30 ML a nivel N#0.00 —mcmmms=="" e

| | Unigad (5) Apartamento 101: a 2.30 ML a nivel N#0.00 - N \

{ Unidad (6) Gara]e 4: a 2.30 ML a nivel N-+0.00 - B
iy

Uriidad (7) Garaje 5:2 2.30 ML 3 nivel N+0.00 -
N40,00 mmmmememmemee

~Unidad (8) Garaje 6: 2 2.30 ML a nivel
! Unidad (9) Deposito 2: @ 2.30 ML a nivel N+0.00

' Unidad (10) Apartamento 102: 2 2.30 ML a nivel N+0,00Q =mmmemmmmmmmmmemmme s T
SEGUNDO PISO:
| Unidad (11) Apartamento 201: 3 2.30 ML 2 nivel N+2.70 -
' Unidad (12) Apartamento 202: 3 2 30 ML a nivel N+2.70 - -

Unidad (13) Apartamento 203:22.30MLa nivel N+2.70 - e
0'ML a nivel N+2.70

Unidad (15) apartamento 301:a 2,30 ML a nivel N+5.40 -
N+5.40 -

Unidad (16) apartamento 302:a230MLa nivel

Unidad (17) apartamento 303:.a 2.30 ML a nivel N+5.40
nivel N+5,40 -—--m-=s=-= .

et RN

-

S ‘separadamente del bien de

— e e
LR )

4 | ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: -~

Unidad (18) apartamento 304:a2.30MLa

CUARTO PISO:
‘Unidad (19) apartamento 404 a 2.30 ML a nivel N+8.10 -

| -Unidad (20) apartamento 402: 2 2.30 ML 2 nivel N+8.10 -

..._---___-_-___.—..---__-----_-_

PR

- iLa: propiedad sobre los bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre l0s
an con los coeficientes de copropiedad. En
de un bien privado se entenderan

con relacion a ellos,

“_-';p'r'énes comunes del edificio, en proporci
Ztodo acto de disposicion, gravamen o embargo
podran efectuarse estos actos

F

incluidos estos bienes y No
dominio particular al que acceden. -

PARAGRAFO: El impuesto predial sobr
s del edificio, en proporcion al coeficiente de

correspondiente a los bienes comune

copropiedad respectivo. -

El EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL, posee lag areas privadas-cdﬁstruidas

descritas asi: :
: AREAS PRIVADAS CONSTRUIDAS -

e cada bien privado, incorpora el |

i
!

R ..- PLANTA PRIMER PISO

—————
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? ' vz, UNIDAD (1) GARAJE 1: Con acceso por la CALLE 21 No 44 — 60-,\posee un area il
- ; ! privada de. 10.3¢ m2, se encuentra en el nivel N+0.00, con un cbéficiente de =
:; copropiedad de 1.15%. consta de; UN (1) Garaje, Sus linderos son: Del pimto 1 al E
E: S| punto 2 en longitud de 2.30 mi con linea divisoria comin al medio que o separan dei B! E“
¢ - HQ:; acceso peatona! y vehicular de propiedad comun del edificio. Del punto 2 al punto 3 en - .-§§
| ‘ "3 | linea recta en longitud de 4.50 ml con linea dlws_ona comun al medio que lo separan Eg
1 | 8 del acceso peatonal que va hacia la Unidad (4) Deposito 1. Del punto 3 al punto 4 en EE
‘ linea recta, en longitud de 2.30 ml. con linea diyisoria comun al medic que lo separan E! g
| de la Unidad (2) Garaje 2. Del punto 4 al punto 1 en linea recta, en longitud de 4.50 m = E
con linea divisoria comin al medio que lo separan del acceso vehicular y peatonal. i
NADIR: Con placa coman de contrapiso. ZENIT: Con placa comun de entre piso al q°

medio que lo separan del segundo piso y encierra.
. " -'1‘ "

UNIDAD (2) GARAJE 2: Con acceso por la CALLE 21 No 44 — éB. posee un area
privada de 9.90 m2, s€ encuentra en el nivel N+0.00, con un coeficiente de
copropiedad de 1.12%. cbnsta de: UN (1) Garaje, Sus ‘linderos son; Del punto 1 al
punto 2 en linea recta, en Iongltud de 2.18 mi. con linea divisoria comtn al medio que

lo separa del acceso vehicular y peatonal de propiedad comun del edificio. Del punto
2 al punto 3'en linea recta, en longitud de 4.50 ml. con linea divisoria y columna comun
al medio que lo separan de la Unidad (1) Garaje 1 y acceso vehicular y peatonal deﬁ'
propiedad comun del edificio. Del punto 3 al punto 4 en linea recta, en longitud de 2.18
ml con muro comun al medio que lo separa del lote 65 de la urbanizacion Santa Isabel_;‘
Del punto 4 al punto 1 en linea recta, en longitud de 4.50 ml con linea divisoria comuE
al medio que lo separan de la Unidad (3) Garaje 3. NADIR: Con placa comun de
contrapiso. ZENIT: Con placa comln. de entre piso al medio que l0 separan del

2 g1~
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- segqundo piso y encierra. - o,

11111998KIaAGEG
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14 09 21

N UNIDAD (3) GARAJE 3. Con acceso por fa CALLE 21 No 44 — 58, posee-un &rea
" prlvada de 9 90 m2, se encuentra en el nivel N+0.00, con un coef ciente de
coprop:edad de 1.12%. .consta de: UN (1) Garaje, Sus linderos son: Del punto 1 al
' . punto 2 en linea recta, en longltuq de 2.18 ml. con linea divisoria comiin al medio que

0)-0427

£ cadersd 5.8 ot maione

: lo separa del acceso vehicular y peatonal de propiedad comun del edificio. Del punto
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2 al punto 3 en linea recta, en longitud de 4.50 ml. con linea divisoria comofl al medio
que lo separan de la unidad (2) Garaje 2. Del punto 3 al punto 4 en linea ‘fécta en
longitud de 218 ml con muro comin al medio que lo separa del lote 65 de Ia\
urbamzaclon Santa Isabel. De! punto 4 al punto 1 en linea recta, en longitud de 4.50 \
il éon muro, columnas y ventanas comdn al medio que lo separan de a Unidad (5) V/k/:
Apartamento 101, NADIR: Con placa comiin de contrapiso. ZENIT: Con placa comun '

de entre piso al medio que lo separan del segundo piso y encierra.

L
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UNIDAD (4) DEPOSITO 01. Con acceso por la CALLE 21 No 44 — 60, posee un
area privada de 3.00 m2, se encuentra en el nivet N+0.00, con un coeficiente de
copropiedad de 0.34%. consta de: UN (1) Deposito, Sus linderos son: Del punto 1 al i

punto 2 en linea recta, en longitud.de 1.16 m| con muro y columna comun al medio que

fo separan del acceso peatonal comun del e&iﬁcio. Del punto 2 al punto 3 en linea ,
] recta, en longitud de 2.56 mi con muro co'r-nan al medio que lo separa del lote 65 de la .
; urbanizacién Santa Isabel. Del punto 3 al punto 4 en linea recta, en longitud'de 1.16 :
‘ mil con muro comin al medio que lo separa de la escalera comun del edificio. Del punto 2
4 al punto 1 en linea recta, en longitud de 2.56 ml con muro y puerta comtn al medio )

' que lo separa del acceso peatorial de propiedad comun del edificio. NADIR: Con placa

comUn de contrapiso. ZENIT: Con placa comn de entre piso al medio que lo separan
. A 3

}‘ d‘_el":segundo piso y encierra. - -
. ; ! T ;
[ UNIDAD (5) APARTAMENTO 101 Con acceso por la CALLE 21 No 44 - 58, o

-+

i -posee un area privada de 61.93 m2, se encuentra en el nivel N+0.00, con un

‘ c;geflmente de copropiedad de 6.99%. y consta de: Un Salon Comedor, una cocina,
dos alcobas, dos bafios, un estar TV/ estudio y un patio de ropas drea comun de uso
! . }-exclusivo de la misma unidad y sus jinderos son: Del punto 1 al punto 2 en linea recta, :
: en longitud de 2.68 ml con puerta y muro comun que lo separa del acceso vehiculary / '\[\
K peatonal de propiedad comiin del edificio. Del punto 2 al punto 3 enlinea quebrada'
! en longitudes de 0.22, 0.22, 0.22, 2.90, 0.22 y 0.19 ml con muro, columnas y ventanas
" comun al medio que lo separan de la Unidad (3) Garaje 3. Del punto 3 aI{punto 4en
linea quebrada, en longitudes de 4.80, 0.19, 0.33, 0.19, 2.87, 0.19, 0.44 rpl::.con muros

y columnas comin al medio que lo separa de la del lote 65 de la urbanizacion santa

i
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|sabel. Del punté 4 al punto 5 en Iinéa quebrada, en, longitudes de 3.94,:’b.23, 0.30.23,

2 97 ml, cor murgs, columna, ventanas y puerta de acceso comu

n al ' medio que o

separan.del patio de ropas area comin de uso exclusivo defa misma unidad. Del punto

5 al punto 1 en linea quebrada, en jongitudes de 0.39, 0.08, 2.99, 0.08, 0.41‘5—."[).,08,

"4'.65, 0.08 y 0.32 mi, con muros y columnas comin al medio qué lo separa dela unid'é\d_v I

(10) apartamento 10. NADIR: Con ptaca comun de contrapiso. ZENIT: Con placa

A, mmmmmmeemam=-

comun de entre piso al medio que lo separan del segundo piso y encierr

UNIDAD (6) GARAJE 4: Con acceso por la CALLE 21 No 44 - 54, posee un area
privada de 10.34 m2, con un coeficiente de copropiedad de 1.17%, se encuentra en el
nivel N+0.00, consta de: UN (1) Garaje, y sus linderos son. Del punto 1 al punto 2 en

linea cecta, en longitud en longitud de 2.30 mi con linea divisoria comtn al medio que

io separan del acceso peatonal y vél:\fgdlar de propiedad comun del edificio. Del punto

2 al punta 3 en linea recta, en |ondituq de 4.50 mi con linea divisoria comun al medio
que lo separan del acceso vehicular y peatonal de propiedad comin del edificio. Del

punto 3 af punto 4 en linea recta, en longitud de 2.30 mi. con linea divisoria comin al

medio que lo separan de |2 unidad (7) garéje 5, Del punto 4 al punto 1 en linea recta

en longitud de 4.50 ml con linea divisoria comun al medio que lo separan del acceso
peatonal que va hacia Unidad (9) Déposito 2. NADIR: Con placa comin de contrapisQ;

ZENIT: Con placa coman de entre piso al medio que lo separan del segundo pisQ E
[}

Lu

encierra.

NRO3Siviase

UNIDAD (7) GARAJE 05: Con acceso por la CALLE 21 No 44 — 56, pose
area privada de 9.90 m2, se encuentra en el nivel N+0.00, con un coeficiente’

copropiedad de 1.12%consta de: UN (1) Garaje y sus linderos son: Del punto 1 al pu
L con linea divisaria comun al medio que lo
dificio. Del punto-z,-"

Yigmo] DJ_VD.)OBJ-H&LH! a-

4
r§
2 en linea recta, en longitud de 218 m

"s_epara del acceso vehicular y peatonal de propiedad comun del e

al'punto 3 en linea recta, en longitud de 4.50 ml con linea divisoria comun al medio

que lo-separan de la Unidad {8) Garaje 6. Del punto 3 al punto 4 en lin,ea_ recta, en

longitud de 2.18 ml con muro comin al medio que lo separa del lote 63 de la

urbanizacion Santa Isabel. Del punto 4 al punto 1 en linea recta, en longitud de 4.50

mi con linea divisoria y columna comun al medio que lo separan de la Unidad (6) Garaje

! A
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l ' 4 y acceso vehicul:'-.ir y peatonal de propiedad comun del edificio. NADIR:/Con 'piaca
. N

i comun de contrapiso. ZENIT: Con placa comun de entre piso al medio que lo"separan

!

|

1

del segundo piso y encierra.

L—

— : \

| .. | UNIDAD (8) GARAJE 6: Con acceso por la CALLE 21 No 44 — 56, posee un area

privada de 9.90 m2, se encuentra en el nivel N+0.00, con un coeficiente de
copropiedad de 1.12%. consta de: UN (1) Garaje, y sus linderos son: Cel punto 1 al

| ‘ punto 2 en linea recta, en longitud de-2.18 ml con linea divisoria comun al medio que
|
|

lo separa del acceso vehicular y peatonal de propiedad comun del edificio. Del punto
| i 2 al punto 3 en linea recta, en longitud de 4.50 ml con muro, columna y ventana comun
al medio que lo separan de la Unidad (10} Apartamento 102. Del punto 3 al punto 4 en
linea recta, en longitud de 2.18 ml con muro comtin al medio que lo separa del lote 63
- de la urbanizacion Santa Isabel. Del punto 4 al punto 1 en linea recta, en longitud de
4,50 ml con linea divisoria comuri al medig y que lo separa de fa unidad (7) Garaje 5.
. NADIR: Con placa com(n de contrapisa. ZENIT: Con placa comuin de entre piso al

medio que lo separan del segundo piso y encierra.

- UNIDAD (9) DEPOSITO 2: Con acceso por la CALLE 21 No 44 - 54, posee un
area privada de 3.00 m2, se encuentra en el nivel N+0.00, con un coeficiente de
; | éobfropiedad de 0.34% consta de: UN (1) Deposito, y sus linderos son: Del punto 1 al

‘bub;to'*z en linea recta, en longitud de 1.16 ml con muro y columna comun al medio ciue
H‘ib'?ebaran del acceso peatonal comun del edificio. Del punto 2 al punto 3 en linea

r.,eg:‘“ia_,-f en longitud de 2.56 m{ con muro comin al medic que del lote 63 de la
ﬁrtifar:izacién Santa Isabel. Del punto 3 al punto 4 en linea recta, en longitud de 1.16
m ;con muro comin al medio que lo separa de escalera comin de propiedad del
; ‘ édiﬁcio. Del punto 4 al punto 1 en linea recta, en longitud de 2.56 ml con muro y puerta
. ',/co,mﬂn al medio que lo separa del acceso peatonal comin del edificio. NADIR: Con
/| placa comun de contrapiso. ZENIT: Con placa comin de entre piso al médi(_) qqg_l_g'
/ separan del-segundo piso y encierra. - :
/i

‘ {
J UNIDAD (10) APARTAMENTO 102: Con acceso por la CALLE 21 No 44 - 56,

posee un &rea privada de 67.03 m2, se encuentra en el nivel N+0‘.OO. con un
- 1
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coeficiente de copropiedad de 7.55% consta de un Salén Comedor, qha Cocina, dos
alcobas, dos bafos, un estar TV/ estudio y un patio de ropas érea\éorm:]n de uso
exclusjvo de la misma unidad y sus linderos son: Del punto 1 al punto 2'en linea
quebrada, en longitudes de 0.32, 0.08, 4.65, 0.08, 0.45, 0.08, 2.92 0.08 y 0.39 ml con

punto 2 al punto 3 en linea quebrada en longitudes de 2.88, 0.23, 0.34, 0.23,4.29 y
0.19 ml con muro, columna, ventanas y puerta comunes al medio que lo separan del
acceso que va al patio de ropas drea comun de uso exclusivo de la misma Unidad. De}
punto 3 al punto 4 en linea quebrada, en longitudes de 0.19, 0.19. 3.08, 0.19, 0.33,
0.19.4.80, 0.19 y 0.22ml con muros y columnas comtn al medio que lo-separa del lote
63 de la urbanizacién santa Isabel. Del punto 4 al punto 5 en linea recta, en longitud
de 4.29 mi, con muros y ventana comtn al medio qué lo separa de la Unidad (8) Garaje
6. Del punto 5 al punto 1 en linea guebrada, en longitudes de 0.22, 0.22, 0.22 y 2.88
ml, con muros y columnas y puerta comt]n al medio qué lo separa del acceso vehicular
y peatonal de propiedad comun del edlﬂC|o NADIR Con placa comtn de contrapiso.
ZENIT: Con placa comun de entre pISO al mEdIO gue lo separan del segundo piso y

encierra.

‘PLANTA SEGUNDO PISO
UNIDAD (11) APARTAMENTO 201: Con acceso por |a CALLE 21 No 44 -6

. posee un darea privada de 69.82° m2 se encuentra en el nivel N+2.70, con

"19'3

B
B

Jl&!tOioa.lajOB_u!n 1na

coeficiente de copropiedad de 7.88%. y consla de:; Un Salon Comedor, una Cocinag
hall, dos alcobas, dos bafios, un estar TV/ estudio y un ropas y sus linderos son:;

nﬂa
nRh

punto 1 al punto 2 en linea quebrada, en longitudes de 1.15, 0.19, 0.36, 0.19, 4@

mﬁ_},?z

0.19, 0.36, 0.19, 3.07, 0.19 y 0.48 ml con muros y columnas comunes al medio que
sepéra del lote 65 de la urbanizacion santa Isabel. Del punto 2 al punto 3 en linea
quebrada, en longitudes de 3.94, 0.48, 0.34, 048 y 2.97 mi con muro, columnas y

edificio. Del punto 3 al punto 4 en tinea quebrada,'en longitudes de 0.48, 0.08, 2.92,
0.08, 0'.4§. 0.08, 4.65, 0.08 y 0.45 ml con muros y columnas comun al r_l:l,edio que lo
separa de la Unidad (13) Apartamento 203. Del punto 4 al punto 5 en linea quebrada,
en longitudes.de 2.04 y 1.20 mi con ventana y muros comun al medio que lo separan

del vacio de iluminacion de propiedad comun del edificio. Del punto 5 al punto 1 en

muro y columnas coman al medio que lo separa de la Unidad 5 Apartamento 101. Del--7

ventanas comun al medio que lo separan det vacio posterior de propiedad comun-del ™

-
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linea recta, en longitud de 5.06 mi, con muros y puerta comun al medio qué lo separa
del acceso de las escaleras comunes y del Unidad (12) Apartamento 202 NADIR: Con

placa comin de entrepiso. ZENIT: Con placa comin de entre piso al medio que lo
“TIN

_

UNIDAD (12) APARTAMENTO 202: Con acceso por la CALLE 21 No 44 — 62,
posee un area privada de 59.70 m2, se encuentra en el nivel N+2.70, con un
coeficiente de copropiedad de 6.72%. y consta de: Un Salén Comedor, una Cocina,
una alcoba con bafio privado, un estar TV/, un esiudio, Un deposito, un bafio auxitiar
y un ropas y sus linderos son: Del punto 1 al punto 2 en linea quebrada, en longitudes
de 0.11, 1.36, 1.47 y 1.16 mi con muros comunes al medio que lo separan del area de
acceso a los apartamentos y escaleras comun de propiedad comun del edificio. Del
punto 2 al punto 3 en linea recta’en Iongitﬁd' de 4.53 ml con muro y ventana comun al
medio que lo separan de la Unidad (11) Apartamento 201 y del vacio de iluminacion
de propiedad comun del edificio. Del punto S'al punto 4 en linea quebrada, en
fongitudes de 3.03, 0.08, 0.45, 0.08, 4.97, 0.08, 0.45, 0.08 y 0.92 ml con muros y
columnas comun al medio que lo separa de Ié Unidad (14) Apartamento 204. Del punto
4 al punto 5 en linea quebrada, en"longi_llides de-3.22, 0.15, 2.43, 0.15y 1.59 ml can
muros y ventana comun al medio que lo separan de‘. la fachada comuan de! edificio. Del
punto 5 al punto 6 en linea quebrada, en_longitudes de 0.89, 0.19, 0.80, 0.18 y 1.45
. mI con muros y columna comun al medio qué o separa del lote 65 de la urbanizacién
santa Isabel. Del punto 6 al punto 1 en linea quebrada en longitudes de 1.30 y 4.33

mI con muros y puerta de acceso comin al medio que lo separa de la escalera de

placa comun de enire piso al medio que lo separan del tercer piso y encierra,---------—

UNIDAD (13) APARTAMENTO 203: Con acceso por la CALLE 21 No. 44 - 52,

posee un area privada de 75.81 m2, se encuentra en el nivel N+2.70, posee un

coeficiente de copropiedad de 8.55%. consta de: un salén comedor, un hall una
cocina, unas ropas, 2 alcobas, 2 bafios y un star tv/estudio y sus linderos son: Del
punto 1 ai punto 2 en linea recta, en longitud de 5.65 ml con muros y puerta comunes

al medio que lo separa del acceso y escalera de propiedad comun del edlﬂmo ydela

separan del tercer piso y encierra. \

AN

b}

proptedad coman del edificio. NADIR: Con placa comun de entrepiso. ZENIT: Con

]
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Unidad (1 4)‘Apanamento 204. Del punto 2 a| punto 3-en linea quebréd_a_, en longitudes
de 1.20 y 2.04 ml con muros y ventanas comunes al medio quelos
ilgmjgacic')n de propiedad comiin de edificio. Del punto 3 al punto 4
en longitudes de 0.45, 0.08, 4.65, 0.08, 0.45, 0.08, 2.92, 0.08 y 0.
columnas comun al medio que lo.separa de la Unidad (11) apartam
4 al punto 5 en linea quebrada, en longitudes de 2.88, 0.48, 0.34,

ventanas, muros y columnas al medio que lo separan del vacio
edifi

epara'HieI vacio de

en linea quebrada,

ento 201. De! punto
0.48 y 4.29 ml con

posterior coman def
cio. Del punto 5 al punto 1 en linea quebrada en longitudes de 0.48, 0.19, 3.08,

0.19, 0.33, 0.19, 4.80, 0.19, 0.33, 0.19 y 1.15 ml con muros y columnas comunes al
medio que lo separa del lote No. 63 de Ia urbanizacion sa nta Isab

el. NADIR: Con placa
comun de entrepiso. ZENIT: Con placa comun de entre piso al medio que lo separan
del tercer piso y encierra,

UNIDAD (14) APARTAMENTO 204: Con acceso por la CALLE 21 No. 44 - 52,

Poseée un area privada de '65.30.-m2, se encuentra en el nivel N+2.70, posee un

coeficiente de copropiedad de 7.37%. consta de: un salon comedor, una cocina, unas

ropas, una alcoba con bafg privado, un star tv, un estudio, un bafio auxiliar y un
Depésito, y sus linderos son:’ Del punto 1 al punto 2 en linea quebrada, en longitudes
de 3.40 y 1.30 m! con muros comun_'es' al medio que lo separan de las escaleras de
acceso de propiedad comun del edjﬁi:'io'. be! punto 2 al punto 3 en linea quebrada, en

48 ml con muros_y

IR -

Caa15878712307

=% BRI

mr.
myLino
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H o)
longitudes de 1.45, 0.19, 0.60, 0.19y 0.89 ml con columna y muro comdn al medio que T_;% :
lo separa del lote No. 63 de la urbanizacion santa isabel. Del punto 3 al punto 4 en é‘“ E‘;{
linea quebrada, en longitudes de 1.83,0.15, 2.65, 0.15 y 3.22 mi con muros y.ventanas %: ga' ‘S:. ~
comunes al medio que o separa de la fachada comun del edificio. Del punto 4 al punto °§ 2l &
5 en linea quebrada, en longitudes de 0.92, O.bB. 0.45, 0.08, 4.97, 0.08, 0.45, 0.08 y 5?
3.03 ml con muros y columnas comdn que [o Sépara de la unidad (12) apartamento. ,’;-gk“fi;

- 202. Del punto 5 al punto 6 en linea recta en longitud de 5.01 ml con muro ¥ ventana §§ . :,r:
conillg al medio que lo separan de |a unidad (13) Apartamenfo 203 y dei Vaci'(; de . 'E
ilumfnaz:ién de propiedad comun del edificio. Del punto 6 al punto 1 en linga 'qﬁebrada }u
en Iongitudé‘s de 1.16, 1.47, 2.31 y 0.05 ml con puerta de acceso y m&ro comun al . I%
medio que lg sgbaran del area de acceso a los apartamentos y esca:aie'rasr comun de § f;
propiedad coman del edificio. NADIR: Con placa comiin de entrepigo. ZENIT: Con ;:E
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placa comin de entre piso al medio que lo separan del tercer piso Y encierra. -——=—=="" \

g —— . |
: PLANTA TERCER PISO: ; %

| UNIDAD (15) APARTAMENTO 301: Gon acceso por la CALLE 21 No44 - o2\,
|

posee un
coeficiente de copropiedad de 7.88%. y consta de:

hall, dos alcobas, dos baiios, un estar TV/ estudio ¥ un ropas y sus linderos
itudes de 1.15, 0.19, 0. 36, 0.19, 4.80,

punto 1 al punto 2 en linea quebrada, en longi
0.19, 0.36, 0.19, 3.07, 0.19 y 0.48 mi con mures y columnas COmunes al medio que lo
separa del lote 65 de la urbanizacion santa isabel. Del punto 2 al punto 3 en linea
e 3.04, 0.48, 0.34, 0.48 y 2.97 mi con muro, columnas Y

ventanas comun al medio que lo separan’ de| vacio posterior de propiedad comuin del
edificio. Del punto 3 al punto 4 en linea quebrada en longitudes de 0.48, 0.08, 2.92,

0.08, 0.45, 0.08, 4. 65, 0.08 y 0.45 ml con muros Yy columnas comun al medio que lo

separadela Unidad (17) Apartamento 303. Del punto 4 al punto 5 en linea quebrada,

udes de 2.04y 1.20 ml con ventana y muros comun al medio que lo separan
mun del edificio. Del punto 5 al punto 1 en

rta comun al medio qué lo separa .

Un Salén Comedor, una Cocina, un
son: Del

quebrada, en {ongitudes d

en longit
del vacio de iluminacion de propiedad coO

linea recta, en jongitud de 5 06'ml, con murgs y pue
nes del edlﬁmo ydela Unidad (16) Apartamento 302

de! acceso de 1as escaleras comu
ZENIT: Con placa comn de entre piso al |

A NAD\R Con placa comun de entrepiso.
medio que lo separan del cuarto piso y enciefra. ===

-—— e i e e R A ----_..-----_----—-..-_.-

v i o T

' UNIDAD (16) APARTAMENTO 302: Con cceso sor la CALLE 21 No 44 - 62,

posee un area privada de 61.00 m2, se encuentra en el nivel N+5.40, con un

coeficiente de copropiedad de 6.08%, y consta de: Un Salon
- yna alcoba con bafio privado, un estar TV!, un estudio, un hafio social y un ropas y Sus
linderos son: Del punto 1 al punto 2 en linea quebrada, en jongitudes de 3. 74y 2. 10"
que lo separan del acceso de los apartamentos

Comedor, una Cocina,

ml con puertas y muro comun al medio

y escaleras de propiedad comun del edificio. Del punto 2 al punto 3 en lineg recta en

N
area privada de 69.82 m2, se encuentra en el nivel N+5.40, con un ~
p \/k/l

longitud de 3. 45 m! con muro y ventana comun al medio que lo separan de la Unidad

y det vacio de iluminacion de propiedad comun del edificio. Del

(15) Apartamento 301
de 3.03, 0.08; 045 0.08, 4.97, 1

‘punto 3 al punto 4 en linea quebrada, en longitudes
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. del cuarto piso y encierra.

0.08, 0.45, 0.08 y 0.92 ml con muros y columnas comuin al medio qhe__lo separa de la
Unidad (18) Apartamento 304. Del punto 4 al punto 5 en linea quebrada::a‘n, longitudes
de 3._22, 0:15,2.43,0.15 y 1,59 m! con muros y ventana comdn al medio que o separan
de I:a }achada comun del edificio. Del punto 5 al punto 1 en linea quebrad;i} en

. longitudes de 0.89, 0.19, 0.60, 0.19, 4.82, 0.18, 0.33, 0.18 v 1.00 mi, con muros y

columnas comunes al medio que lo separa del lote 65 de la urbanizacion santa Isabel,
NADIR: Con placa comiin de entrepiso. ZENIT: Con placa comun de entre piso al
medio que io separan del cuarto piso y encierra,

UNIDAD (17) APARTAMENTO 303: Con acceso por la CALLE 21 No. 44 - 52,

posee un darea privada de 75.81 m2, se encuentra en el nivel N+5.40, posee un
coeficiente de copropiedad de 855% consta de: un salén comedor, un hall, una
cacina, un ropas, 2 alcobas, 2 baﬁt;;s'y'hﬁ'star tv/estudio y sus linderos son: Del punto
1 ai punto 2 en linea recta, en Iongitvud de 5.65 mi con muros Y puerta comunes al
medio que lo separa dél ac‘cesp 'y esbafera_de_pfopiedad comun del edificio y de Ia
Unidad (18) Apartamento 304. Dgl punto 2 al punto 3 en linea quebrada, en longitudes
de 1.20y 2,04 ml con muros y ventanas comunes al medio que lo separa del vacio de
iluminacian de propiedad comun del e‘d'iﬂ’ci_o. Del punto 3 al punto 4 en linea gquebrada,
en longitudes de 0.45, 0.08, 4.65, 0.08, 0.45, 0.08, 2.92, 0.08 y 0.48 ml con muros y
columnas comiin al medio que Io.-sepqré de fa Unidad (15) apartamento 301. Del punto
4 al punto 5 en linea quebrada, en longitudes de 2.88, 0.48, 0.34, 0.48 y 4.29 mi con
ventanas, muros y columna al medio que lo separan del vacio posterior comun del
edificio. Del punto 5 al punto 1 en linea quebrada en longitudes de 0.48, 0.18, 3.08,
0.18, 0.33; 0.19, 4.80, 0.19, 0.33, 0.19 y 1.15 ml con muros y columnas comunes al
medio que lo separa del lote No. 63 de la urbanizacion santa Isabel. NADIR: Con placa
comin de entrepiso. ZENIT: Con placa comin de entre piso al medio que lo separa'q, .

UNIDAD (18) APARTAMENTO 304: Con acceso por la CALLE 21 No. 44 - 52,

posee un area privada de 67.52 M2, se encuentra en el nivel N+5.40, posee un

|
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coeficiente de copropiedad de 7.62%. consta de: un saidn comedor, una cocina, un
ropas, una alcoba con bafio privado, un star tv, un estudio, un bafio social, y sus
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| patt, dos alcobas, dos banos, un estar TV/ estu
/". -punto 1 al punto 2 en linea quebrada, en longitudes
3 0.8, 0.32,0.19, 3.07,0.19Y 0.48 ml¢

% ventanas comin al medio que lo separan

‘n
f
’

b

s de 1.00, 0.19,
LN

e e

linderos son; Del punto 1
0.33, 0.19, 4.83,0.19, 0.60, 019y 0.89 ml con muros ¥ €

que lo sepafan del lote 63 de la urbanizacion santa Isabe

al punto 2 en linea quebrada, en longitude
olumnas comunes akmedio

I. Del punto 2 al punto 3\en

linea quebrada, en longitudes de 1.93,0.15, 2.65, 0.15y 3.22 ml con Muros y ventan‘as“ v
nes al medio que lo separa de la fachada comun del edificio. Del punto 3 al punto
4 en linea quebrada en longitudes de 0.92, 0.08, 0.45, 0.08, 4.97,-0.08, 0.45, 008y

3.03 ml con muros y columnas comun gue lo separa de la Unidad (16) Apartamento

102. Del punto 4 al punto 5 en linea recta en longitud de 3.95 ml con muro y ventana

comun al medio que lo separan de la Unidad (17) Apartamento 203 del vacio de
Juminacién de propiedad comiin del edificio. Del punto 5 al punto 1 en linea quebrada
en longitud de 2.10 ¥ 3.74 ml con mMuros y puerta comun al medio que lo separan de
los accesos del Apartamento y es_céleras de propiedad comun del edificio. NADIR: Con
tre piso al medio que lo

placa comun de entrepiso. ZENIT: Con placa comin de en

separan del tercer piso ¥y encierra, -

PLANTA CUA_RTO PISO: -
por la CALLE 21 No 44 - 62,

UNIDAD (19) APARTAMENTO 401: Con acceso

rea privada de 69.82 in2, se encuentra en &
%. y consta de: Un Salén Comedor, una Cocina, un

posee un | nivel N+8.10, con un

 coeficiente de copropiedad de 7.88
dio y un ropas y sus linderos son: Del

de 1.15, 0.19, 0.36, 0.19, 4.80,

on Muros y columnas comunes al medio que |0
':separa del lote 65 de !a urbanizacion santa 1sabel. Del punto 2 al punto 3 en linea
| 0.34, 0.48 y 2.97 mi con muro, columnas ¥
del vacio posterior de propiedad comun del
en longitudes de 0.48, 0.08, 2.92,

“quebrada, en tongitudes de 3.94, 048,
"1 edificio. Del punto 3 al punto 4 en linea quebrada,

separa de la Unidad (20) Apartamento 402. Del pun
en longitudes.de 2.04 Y 1.20 ml con ventana y
del vacio de iluminacion de propiedad comun
linea recta, en Iongl;itud de 5.06 ml, con mMuros y pue

1

del acceso de las escaleras y terraza comun de

- —_

0.08, 0.45, 0.08, 4.85, 0.08.y 0.45 mi con muros y columnas comun al medio que I}r \m
to 4 al punto 5 en linea quebrada,

muros coman al medio que lo Separan
del edificio. Del punto 5 al'punto 1 en
rta comun al medio qué lo separd

| edificio NADIR: Gon placa comun de

.
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entrepiso. ZENIT: Con cubierta del edificio y encierra. ‘ -

e

™
\

UNIDAD (20) APARTAMENTO 402: Con acceso por la CALLE 21 Nb.‘"4‘4,\- 52,

coeficiente de copropiedad de 8.55%. consta de: un salén comedor, un hall, una
cocina, un ropas, 2 alcobas, 2 bafios y-un star tv/ estudio y sus linderos son: Del punto
1 al punto 2 en linea recia, en longitud de 5.65 ml con muros y puerta comunes al
medio que lo separa del acceso, escalera y terraza de propiedad comtn del edificio.
Del punto 2 al punto 3 en linea quebrada, en longitudes de 1.20 y 2.04 ml con muros

comin del edificio. Del punto 3 al punto 4 en linea quebrada, en longitudes de 0.45,
0.08, 4.65, 0.08, 0.45, 0.08, 2.92; 0. 08y 0 48 ml con muros y columnas comin al medio
que lo separa de la Unidad (19) apartamento 401. Del punto 4 al punto 5 en linea
quebrada, en fongitudes de 2. 88 048 0 34 0.48 y 4.29 ml con ventanas muros y
columna al medio que lo separan- del vacm,posterlor comun del edificio. Del punto 5 al
punto 1 en linea quebrada en longitudes de 0.48, 0.19, 3.08, 0.19, 0.33, 0.19, 4.80,
0.19, 0.33, 0.19 y 1.15 ml con muros y columnas comunes al medio que lo separa del
lote No. 63 de la urbanizacion santa Isabel. NADIR: Con placa comiin de entreplso
ZENIT: Con cubierta del edificio y encrerra

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: DESTINO DE LAS UNIDADES PRIVADAS. - Los
bienes o unidades de propiedad privada en que se divide el EDIFICIO
MULTIFAMILIAR ESTAMBUL Gnicamente podran tener la siguiente destinacion: Los

apartamentos para vivienda familiar exclusivamente y los locales comerciales para uso
comercial.

DESTINACION: Los bienes enunciados deberan destinarse Asi:
“Para Garaje Unidad (1) Garaje 1
Para Garaje Unidad (2) Garaje 2
Para Garaje Unidad (3) Garaje 3
Para Deposito Unidad (4) Deposito 1
Para vivienda familiar La Unidad (5) apartamento 101
Para Garaje Unidad (6) Garaje 4

posee un area privada de 75.81 m2, se encuentra en el nivel N+8.10, poseé*q_rl.

y ventanas comunes al medio que lo separa del vacio de iluminacion de propiedad
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[ Para Garaje Unidad (7) Garaje 5 Y
! Para Garaje Unidad (8) Garaje 6 e
} Para Deposito-Unidad (9) Deposito 2 piv
N
i, Para vivienda familiar La Unidad (10) apartamento 102 Y
L.

§
f

1-Para vivienda familiar La Unidad (11) apartamento 201

Para vivienda familiar La Unidad (12) apartamento 202
Para vivienda familiar La Unidad (13) apartamento 203 -
Para vivienda famitiar La Unidad (14) apartamento 204
Para vivienda familiar La Unidad (15) apartamento 301
Para vivienda familiar La Unidad (16) apartamento 302
Para vivienda familiar La Unidad (17) apartamento 303
Para vivienda familiar La Unidad (18) apartggmento 304
Para vivienda familiar La Unidad (19)-apartamento 401
Para vivienda familiar La Unidad (20) apaﬂamentq 402
PARAGRAFO: No podran destifiarse \as unidades en que se divide el EDIFICIO
MULTIFAMILIAR ESTAMBUL uso o funcisnamiento de talleres, fabricas o actividades

similares, que produzcan ruidos o emanaciones molestas o nocivas, o que perturben

la tranquilidad de los demas propietarios U ocupantes del edificio, o que menoscaben

el buen nombre o crédito moral y social de los moradores.
ARTICULO VIGESIMO CUARTO: OBUGACIONES DE LOS PROP|ETARIOS i
RESPECTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PRIVADO.- En relacion con los bienes de
dommlo particular sus propietarios tienen las siguientes obllgauones 1. Usarlos de
" acuerdo con su naturaleza y destinacién, en la forma prevista en el reglamento de
proptedad horizontal, absteniéndose de ejecutar acto alguno que comprometa fa -
segurldad o solidez del edificio, producir ruidos, molestias y actos que perturben la
tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes o afecten la salud publica. 2.

servicios ubicadas dentro del bien privado, cuya omision pueda ocasionar perjumlcls:/ al
edificic o a los bienes que lo integran, resarciendo los dafios que ocasione por su
descuido o el de las personas por las que deba responder. 3. El propletano -dél Gitimo
piso, no puede elevar nuevos pisos o realizar nuevas construcciones sin la autornzaclon

de la asamblea, prewo cumplimiento de las normas urbamstlcas Vtgentes Al

propletano del piso- bajo le esta proh1b|do adelantar obras que perjudiquen la solidez f
. 2y i

o ——

- et 4

we

Ejecitar de inmediato las reparaciones en sus bienes privados, incluidas las redes de f\!
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de la construccion, tales como excavaciones, sotanos y demas, sin la,autorizacion de

la asamblea, previo cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. 4:-Las demas
L)

prev_is,ta_s en este reglamento de propiedad horizontal. e
ARTICULO VIGESIMO QUINTO: Descripcion de los bienes comunes; De conformidad

T con lo dispuesto por la Ley 675 de 2001, como se especifica en los planos y e

expresa en el proyecto de division, son bienes de propiedad comin de dominio
inalienable del propietario uso y goce adecuado de las unidades en que ese divide el
inmueble, que teniendo tal caracter por su naturaleza y forma enunciativa y no limitada
el suelo o terreno en el cual esta el Edificio cuyos linderos que ya fueron sefialados y
los planos de localizacion protocolizados: los cimientos, las paredes o muros tanto
internos como externos aun cuando tenga condicion de colindancia o divisorios de las
unidades, |as eslructuras portantes, los entrepisos o placa de concreto, todas las obras
decorativas de la edificacion, instalationes telefonicas hasta su separacién o tramo
hacia [as unidades privadas y en g.en,er—al todas aquéllas cosas y servicios sobre los
cuales ningun propietario pu'éd'e a‘le_ege;r un derecho de propiedad exclusivo, por razén
de su misma naturaleza y por ha bérsela transmitido como perienencia o de cesién de
la propiedad, los vacios de iluminacién internos y posteriores, las ventanas con sus

elementos integrantes y accesorios, colocados en muros comunes si estan destinados

a servir a las unidades privadas se E;on.s.ideran accesorios o estos por lo cual seran
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de propiedad comun. Las areas de I(?'s principales bienes comunes son: —————--———eees  { .t o
1. Lote de terreno sobre el cual se levanta la construccion ya determinado y E ;;:
delimitado. g Efg\
2. Los cimientos y bases. im g |
3. La estructura de concreto, vigas, columnas, placas, efc. % é g : ",
4, La fachada y los muros exteriores de la construccion, los muros que dividen las T ‘;ﬂ'é ,
areas de propiedad comun o éstas con las de propiedad exclusiva de distintos duefios Eg\ :
‘entre si. - . 8 § “;.:
5. \“Los alcantarillados y colectores de aguas negras y lluvias. i o i;
6. Los grifos para aseo localizados en areas comunes. L i;é"-
7. Las tuberias de distribucién de aguas hasta los sitios donde se desprenden las ll
tuberias secundarias que abastecen los servicios de la propiedad exclusiva, —----—-- i
8. Las redes de instalaciones eléctricas, de telefonia y antenas de television, hasta i!ﬁ
las derivaciones de servicio a las unidades de uso exclusivo. : 2;
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“ZONA DE CIRCULACION, ESCALERAS, MUROS, PLACAS, FACHADAS, VACIOS y

£ TERRAZA: Gon un 4rea de 26.72 m2.
JTERRAZA COMUNAL: ZONA DE CIRCULACION, MUROS, PLACAS DE

ARTICULO VIGESIMO SEXTO: Division de los bienes comunes. Esté\ divisién
solamente se podra efectuar si es la decision unanime de tados los coproﬁi‘eta_rios
las

reunidos en la Asamblea General, copia de cuya acta se incluira en
correspondientes escrituras de englobe y/o venta. También se podra solicitar en caso

de demolicion total o de al menos un 80% de los valores iniciales o en el caso de

ordenarse su demolicién al Tenor del Articulo 988 del Codigo Civil.
ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO Limite de dominio sobre Ids bienes comunes: Las
partes en propiedad o bienes comunes no seran en ningun caso susceptible de division
o solo podran ser ejecutadas dichas enajenaciones o gravados juntamente con la

unidad especifica.
AREAS COMUNES;
PLANTA PRIMER PISO: -
ZONA DE CIRCULACION VEHICULAR Y PEATONAL, ESCALERAS, PLACAS
MUROS: Con un drea de 100.06 m2.
PLANTA SEGUNDO PISO:
ZONA DE CIRCULACION, ESCALERAS, MUROS, PLACAS, FACHADAS Y VACIOS:
Con un area de 39.22 m2. .
PLANTA TERCER PISO:
ZONA DE CIRCULACION, ESCALERAS, MUROS, PLACAS, FACHADAS Y VACIOS:
Con un area de 34.80 m2. :
‘PLANTA CUARTO PISO:

. ENTREPISO, FACHADAS, Con un rea de 70.14 m2.
'BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO: Son los bienes comunes no necesarios
para el disfrute y goce de los bienes de dominio particular, y en general, aquellos cuyo

uso comunal limitarfa el libre goce y disfrute de un bien privado, tales como terrazas /
cubiertas, patios interiores y retiros, podran ser asignados de manera exclusiva a !os
propietarios de los bienes privados que por su lecalizacion puedan dlsfru/tarlos. Los
accesos y circulaciones y todas las zonas comunes que por su naturaleza o destino

L

IS

T

son de uso y goce general, como salones comunales y areas de recreacson y deporte,

entre otros, no podran ser objeto de uso exclusivo.
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AREAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO
PLANTA PRIMER PISO: N

UNA .PATIO AREA COMUN DE USO EXCLUSIVO DE LA UNIDAD 5
APARTAMENTO 101. Con un area de 19.85 M2. A un Nive! N+0.00 y sus lindéros

" son Del punto 1 al punto 2 en linea recta en longitud de 2.84 ml con muro comun al’
_ medio que lo separa de! lote 65 Urbanizacion santa Isabel. Del punto 2 al punto 3 en

linea quebrada en longitudes de 2.53, 0.12, 0.16, 0.11 y 4.62 ml con muro comun al
medio que lo separa del lote 66 Urbanizacion santa isabel. Del punto 3 al punto 4 en
linea recta en longitud de 2.62 ml con muro comiin al medic que lo separa del patio de
ropas area comun de uso exclusivo.de la Unidad (10) Apartamento 102. Del punto 4 al
punto 1 en linea recta en longitud de 7.24 ml con muro, columna, ventana y puerta de

acceso comin al medio que lo'separa de [a Unidad (5) Apartamento 101.

- s
.“‘ .

UNA PATIO AREA COMUN ‘DE. uso EXCLUSIVO DE LA UNIDAD 10
APARTAMENTO 102. Con un dréa de 19.85 M2. A un Nivel N+0.00 y sus linderos
son Del punto 1 al punto 2 en linea recla en long'i_tud de 2.62 mts con muro comun al
medio que lo separa de del patio de ropas area comun de uso e;&clusivo de la Unidad
(5) Apartamento 101. Del punto 2 al punto 3 en linea quebrada en longitudes de 3.41,
0.12, 0.16, 0.11, 416 ml con muro comdn al medio que lo separa del lote 66
Urbanizacion santa isabel. Del-punto'3 al punto 4 en linea recta en longitud de 2.39 ml
con muro comun al medio que lo separa del lote 63 Urbanizacion santa Isabel. Del
punto 4 al punto 1 en linea recta en longitud de 7.79 ml con muro, columna, ventana y
puerta de acceso comun al medio que lo separa de la Unidad (10) Apartamento 102.

=)
2
VIGESIMO OCTAVO: REGIMEN ESPECIAL DE LOS BIENES COMUNES DE usg

m
EXCLUSIVO: Los propietarios de los bienes privados a los que asigne el uso excluswg

i x£
de un determinado bien comin, segun lo previsto en el art. 22 RPH quedaran obligadog

J

e —
1. Los garajes comunes de uso exclusive, para estacionamiento o parqueo de
vehiculos automotores de tipo liviano, pequefio, tales como automoviles y camionetas,
cuyo tamano.no excedan las dimensiones de los Garajes. No se podran encerrar 0

separar los Garajes o estacionamientos con muros, mallas o divisiones de cualquier

e —— e e

AL

(

RO

Cad158748708

W

SO TR T T o

3
na

.mpéwyn

YIBNOAOI YaYADB YRYL|

-

11113GAGIZIQKN 3

nimbips g

Go-oe-22

vk

FRR

== A R —— - —— an —— ——

fod =

1
Fane

1 1atarial para IS0 erclusiun 21 o pscritura piblica - No Hiene custo pora el usuario

11403C070UICEDSE



e T TR T e e . J— ey Yy L =

x5

— —— —— ¢ e i Bl e bl W ettt

-26

oy s

- t .
otro material, o convertirse en depésito. Los garajes comunes de uso exclusivo, deben
Y
consignarse en la respectiva escritura publica y en su calidad de area comin de uso
exclusivo estos garajes se adjudican con todas las restricciones de la propiedad,

horizontal, donde dicho uso se entiende inalienable, indivisible e inseparable del uso

.__corré'sbondiente a la unidad privada. Por lo tanto no pueden ser modificados por

ninguno de los érganos de administracion de la propiedad horizontal y ni por ninguno
de los propietarios de unidades privadas. Como consecuencia de lo anterior, por
tratarse de bienes comunes de uso exclusivo, estos garajes no pueden ser entregados

en arrendamiento, comodato o cualquier otra figura juridica que implique el uso por

parte de terceros ajenos a la copropiedad.
2. Las terrazas comunes de uso exclusivo, deben consignarse en la respectiva
escritura publica y en su calidad de area comin de uso exclusivo y se adjudican con
' todas las restricciones de la propiedad h'éirizontal, donde dicho uso se entiende
inalienable, indivisible e inseparable del uso correspondiente a la unidad privada. Por
lo tanto no pueden ser modificados por ninguno de los. érganos de administracion de
la propiedad horizontal y ni pof' ninguno de los propietarios de unidades privadas.
Como consecuencia de lo anterior, por tratarse de bienes comunes de uso exclusivo,

no pueden ser entregados en arrendamiento, comodato o cualquier otra figura juridica

que implique el uso par parte de térceroggjenos a la copropiedad.-

1. No cambiar su destinacion.
2. Hacerse cargo de las reparaciones a que haya lugar, como consecuencia de

aquellos deterioros que se produzcan por culpa del tenedor o de las reparaciones
[

locativas que se requieran por el desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por paso

2 del tiempo
: 3-: . Pagar las compensaciones econdmicas por el uso exclusivo, segn lo aprobado

L

eg la asamblea general.

) ﬁ_éréi’grafo 1¢, Las mejoras necesarias, no comprendidas dentro de ias previsiones del
> numeral 3 del presente articulo, se tendran como expensas comunes del edificio o,
conjunto, cuando no se trate de eventos en los que deba responder el constructor.

Paragrafo 2°. En ningin caso el propielario inicial podra vender el derecho’ de uso
[

exclusivo sobre bienes comunes. Paragrafo 20 RPH. --- :
ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Para efectos de la Ley 675 de Agosto 3 de 2.001,
al inmueble se le asigna un valor de 100% y a cada unidad privada un coeﬁc:ente de

f

Ay

\

Pagael unmnul para usn exclusivo e ln nsr:niuru puhlu:u ~ 360 fiene tosin para el nenaris




i

e

a - =

exelnsiuo e copixn Br exrriboras pibliao, crdifmios g dommentos del archivo noterixi

epithlica e ('In.lﬁ.mh

Popel notarizl pors uss

Y b

1

iR

_‘__

*h

-

cadena

A T——— o - i et ——r— -—?

=T -Aﬁepuhlwa De @Inlnmhm
cadena I

propiedad. : £
ARTICULO TRIGESIMO: De los coef:uentes de propiedad: Obllgatonedad Y efectos.
Todo_reglamento de propiedad horizontal deberd sefalar los coefi c1entes de
copropiedad de los bienes de dominio particulares que integran las proptedadestdel
- EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL los cuales se calcularan de conformidad cofi

lo establecido en la presente Ley. Tales coeficientes determinaran:

La proporcion de los derechos de cada uno de los propietarios de bienes privados
sobre los bienes comunes del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL —-—-—c-—eee-
1. El porcentaje de participacion en la Asamblea General de propietarios, —--—--—-
2.

privados a de contribuir a las expensas comunes del Edificio o Conjunto, mediante el

E! indice de participacién con que cada uno de los propietarios de bienes

pago de cuotas ordinarias y extraordinarias de Administracion, salvo cuando éstas se
determinen de acuerdo con los modiiios de contribucién en la forma sefialada en el
reglamento. '
ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO: 6ETERMINACION.- Los coeficientes de
copropiedad se calculan con base en el area privada construida de cada bien de

.dominio particular, con respecto al area total privada del edificio: -
ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO: MODIFICACION DE COEFICIENTES.- La

asamblea general, con el voto favorable de un numero plural de propietarios que

represente al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad
del edificio, podra autorizar reformas al reglamento de propiedad horizontal
relacionadas con modificacién de los coeficientes de propiedad horizontal, en los
siguientes eventos: 1.- Cuando en su calculo se incurrié en errores matematicos o no
se tuvieron en cuenta los parametros legales para su fijacion. 2.- Cuando el edificio se
adicione con nuevos bienes privados, producto de la desafectacion de un bien comdn

o de la adquisicion de otros bienes que se anexen al mismo. 3.- Cuando se extinga la

destinacion de un bien de dominio particular, si esta se tuvo en cuenta para la fjjacion

de los coeficientes de copropiedad.

“~propiedad horizontal en relacion con una parte del edificio. 4.- Cuando se cambie-la-
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ARTICULO TRIGESIMO TERCERO: DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA

CALIFICADA Como excepcién a la norma general, [as siguientes decisrones requeriran

mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad que
integran el edificio o conjunto:

"1. Cambios que afecten la destinacidn de los bienes comunes o impliquen una sensible
disminucién en uso y goce,

2. Imposicidn de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante |a vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.-
3. Aprobacién de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. Asignacion de un bien comdn al uso Y goce exclusivo de un determinado bien
privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario.
5. Reforma a los estatutos y reglamento

6. Desafectacién de un bien comun fo ‘esencial. :

7. Reconstruccion del EdlflCIO o conjunto destrmdo en proporcion que represente por
lo menos el setenta y cmco por ciento (?5%)

8. Cambio de destinacion genérica _de los b:enés de dominio particular, siempre y
cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.
9. Adquisicion de inmuebles para el edlfc:o o0 conjunto.
10. Liguidacién y disolucion,

s

PARAGRAFO. Las decisiones previstaé en este articulo no podran tomarse en
reuniones no presenciales, ni en reuniones de segunda convocatona salvo que en
este Ultimo caso se obtenga la mayoria exigida por esta ley.

ARTICULO TRIGESIMO CUARTO: Expensas necesarias para la Administracién ;:
prima de seguros. Cada propietario debera contribuir con las expensas necesanas.u

para la Administracion y reparacion de los bienes comunes vy el pago de la prima de-
D

Un

seguro de incendio en proporcion al coeficiente de propiedad.

——

["ARTICULO TRIGESIMO QUINTO: PARTICIPACION EN LAS EXPENSAS |

COMUNES NECESARIAS. - Los propietarios de los bienes privados del- edificio

estaran obligados a contribuir al pago de las expensas necesarias causadas por la
administracion, y la prestacion de servicios comunes esenciales parg Ia existencia,

seguridad y conservacion de los bienes comunes, de acuerdo con el-reglamento de
propiedad horizontal,

|
—— e T T

Para efecto de las expensas comunes ordinarias, existird
solidaridad en su pago entre el propletano y el tenedor a cualqu:er titulo de  bienes de

——— . ———
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5, PARAGRAEQ. - La publicacion referida en el presente articulo solo podré hacerse, en -
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—

dominio privado. Iguaimente, existira solidaridad en su pago. entre el p‘rppietario
anterior y el nuevo propietario del respectivo bien privado, respecto de las expensas

comunes rio pagadas por el primero, al momento de llevarse a cabo la transferencia_

el notario exigira paz Y salvo de las
contribuciones a las expensas comunes expedido por el representante legal de la
copropiedad. En caso de no contarse con el paz y salvo, se dejara constancia en 12
escritura de tal circunstancia, de la respectiva solicitud presentada al administrador de

la copropiedad y de la solidaridad del nuevo propietario por las deudas que existan con

la copropiedad.
PARAGRAFO 1°- Cuando el dominio de un bien privado perteneciere en comun y
proindiviso a dos © mas personas, cada una de ellas sera solidariamente responsable
de pago de la totalidad de las expensas comunes correspondientes a dicho bien, sin

perjuicio de repetir lo pagado contra Sus comuneros, en 13 proporcion gque les

corresponda, -
PARAGRAFO 2°- La obligacion de contribuir oportunamente con las expensas

comunes del edificio, se aplica aun cuando un propietario no ocupe su bien privado, 0

no haga uso efectivo de un determinado bien o servicio comun. -
ARTICULO TRIGESIMO SEXTO: INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO DE EXPENSAS.
El retardo en el cumplimiento del pago de expensas, causara intereses de mora,
iequivatentes a una y media veces el interés bancario corriente, certificado por |a

_".'Superintendencia Bancaria o la que tenga tal funcion, sin perjuicio de que la asambiea

<17y . . . . .
1 :£general, con quorum que sefiala el reglamento de propiedad horizontal, establezca un

{ * interés inferior. Mientras subsista este incumplimiento, tal situacion podra publicarse

* en el edificio. El acta de la asamblea incluira los propietarics que s€ encuentren en

lugares donde no exista transito constante de visitantes, garantizando Su debi_d'f)
s

-

conocimiento por parte de los copropietarios. -
ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO: REPARACIONES Y MODIFICAC!ONEé A LAS

UNIDADES PRIVADAS .-Cada propietario se obliga a ejecutar inmediatamente en sus

unidades privadas las reparaciones cuya omisién o demora pueda ocasionar

{._ _inconvenientes a los demas propietarios o a la copropiedad y debera indemnizarlos

T

_ . N
del derecho de dominio. En la escritura de transferencia de dominio de un bien X

i
]
|

I
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per los dafios y perjuicios que su mora u omisian llegaren a causar. Cuando se frate
de modificaciones de caracter voluntario, en las unidades privadas, el COprop|etano

interesado debera cumplir con los siguientes requisitos: 1. Obtener autorizacign. dela

- distritales vigentes asi lo exijan. 2. Solicitar autorizacion de la asamblea general de
propietarios para ejecutar la obra adjuntando planos, especificaciones técnicas y
nombre de la persona responsable. Asi mismo, debera demostrar que la obra no afecta
la seguridad, solidez y estabilidad del edificio ni compromete la salubridad y
tranquilidad de sus ocupantes. 3. La modificacién no puede comprometer de ninguna
forma ni alterar los muros colindantes, los elementos de sustentacion, las fachadas
exteriores e interiores, los ductos de los servicios pubiicos, jardines y elementos de
ornato y en general todas aquellas cosas sobre las cuales se ejerce el dominio comun.
~ Cuando se trata de reparaciones 'u'Fg‘ér'ft'es a los bienes comunales, el administrador
acomete las obras inmediatamente .y si no lo hiciere, cualguier copropietario puede
tomar las previsiones del caso para que se E]BCUteﬂ o gjecutarlas dlrectamente y podra
exigir a la administracion o a los ‘demas propletarlos el reembolso de los gastos en que
se haya incurrido por tal reparacién. Si la copropiedad no dispusiere de fondos para
sufragar los gastos que la reparaci()ri urgente demande, los propietarios deberan

contribuir a .su pago en proporcmn a Ios coef cientes de copropiedad establecidos en
este reglamento.

ARTICULO TRIGESIMO OCTAVO: Impuestos y tasas. Los impuestos y tasas que
efectien las unidades privadas seran cubiertos por sus respectivos propietarids

independientemente los que graban la totalidad del Edificio, seran pagados por todos 3
los copropietarios y la proporcion que establece éste reglamento. Los impuestos y :-

reajustes estaran a cargo del respectivo propietario titular que figure en el momento &
que se cause.

ARTICULO TRIGESIMO NOVENO: Derechos de los propietarios. Los propletanos de

las unldades privadas del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL tienen derecho a:
1.

VONH

vmb‘y{m
v

Poseer disfrutar, enajenar, dar en arriendo, gravar, dar en anticresis, prestar o
permutar su- ~unidad privada conjuntamente con su derecho sobre las zonas
comunales, dentro de los limites que {a Ley el presente reglamento les conceden sin
necesidad del consentimiento de los demas propietarios.

2. Servirse de los bienes comunales SIempre y cuando sea con el destino de los

R

entidad municipal competente cuando [a naturaleza de la obra o las disposiciones
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mismos y sin perjuicio del uso legitimo al que también tienen derecho i0s demas

~
-
Y

.

copropietarios. <
\
3. ejecutar por su cuenta, sino Io hace oportunamente 12 Administracion, los altos

y obras urgentes que exija la conservacion o reparacion de las zonas Y bienes \

t comunales, o exigir el reintegro de las cuotas que corresponden a otros copropietarios

en todos los casos debidamente comprobados.
4. pedir al juez competente 1a imposicion de multas a ios copropietarios o usuarios

que se encuentren en los casos contemplados en la ley 675 de agosto 3 de 2.001, sin

perjuicio de ias indemnizaciones a que haya lugar.
ARTICULO CUADRAGESIMO Obligaciones de copropietarios. Los copropietarios del
EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL de la ciudad de Duitama estan obligados a
dar fiel cumphmlento de las dlsposm[ones Iegales sobre copropiedad vy al presente

reglamento y especialmente en los mgmentes puntos:
Abstenerse de ejecutar cualquier acto ‘que perturbe los derechos de los demas
copropietarios o inquilinos o que afecte o que comprometa ia seguridad, salubridad,
tranquilidad, presentacion o buen nombre de la unidad residencial y cometcial, ——---
1. No enajenar o conceder el uso de la unidad privada para usos Yy fines distintos a los
que autoriza este reglamento. 2 No obstruir en ninguna forma las instalaciones de
servicios, las escaleras, hall, puertas 'y demas elementos que sirven parala locomocion
y en general dificultar el acceso © paso.por el]os 3 Comunicar al administrador todo
_caso de enfermedad infecciosa o contagiosa y desinfectar su unidad privada conforme
.":‘-a las exigencias de las autoridades de higiene. 4. Ejecutar oportunamente las
-'reparacnones de su unidad privada, de acuerdo con sus caracteristicas iniciales. 5.
y Mantener al dia las contribuciones y cuotas que le correspondan para la administracion
& y reparacmn de los bienes comunes, seguros y mejoras voluntarias aprobadas por 1a
= Asamblea Pagara la administracion dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes,
5

presupuesto aprobado por |2 asamblea general. 6. En caso de cesion o transferenma

de los bienes pnvados el propietario cedente se obliga a comunicar al admmlstrador
el nombre de! nuevo adguirente (persona natural o juridica), su domicilio permanente
el documento de identificacion (cédula de ciudadania o Nit.) y el numero, fecha y
notaria de la esérilura por ia cual se hizo la cesion. Igualmente quedan obligados los

propietanos en caso de cesion o transferencua de las unidades privadag, de exigir en

!

!
!
|

w

.

,-las cuotas ordinarias y/o extraordinarias de sostenimiento, de acuerdo con el /‘—\f—\
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las respectivas escrituras la conformidad del adquirente con las disposiciones del
reglamentc de propiedad horizontal. Las sumas que el propietario cédente haya
aportado al fondo de imprevistos ¢ a fondos comunes especiales que constituya la
asamblea general, se consideran tacitamente cedidas al nuevo propietario y paré los
~ mismos efectos. 7. No hacer excavaciones o perforaciones en los techos, piso 0
paredes comunes, ni introducir objetos pesados, explosivos, inflamables o corrosivos,
o ejecutar cualquier otro acte que atenté contra la solidez, salubridad y seguridad del
Edificio. 8. No madificar la fachada del edificio, no colgar ropas, alfombras, letreros,
avisos, carteles y otros elementos similares en las paredes externas e internas,
puertas, ventanas o areas de uso comuin. No instalar elementos aéreos, antenas de
radio o television, cables aéreos de conduccion eléctrica, telefonica o similares, sin la
autorizacién de la administracién del edificio y la autorizacion de la entidad distrital
competente. 9. No instalar méquigéé.{»qpéré_tos que produzcan ruidos, vibraciones o
sonidos estridentes que incomoden a los demas propietarios o que causen dafnos o
interfieran los servicios dellediﬂgio.‘ -1(_]._'Nc') ma'n?ener animales que molesten a los
vecinos. 11. No sacudir alfombras, ropas, etc., en las ventanas o escaleras del edificio,
ni arrojar basuras u objetos a los bienes de propiedad comun o a las vias publicas, 12.
Permitir la entrada al administrador del edificio a su unidad privada cuando las
circunstancias lo exigen, para el cu'l:'f'lpiimiento de este reglamento. 13. Velar por el
buen funcionamiento de los aparatos e instalaciones de su unidad. 14. Cada
propietario de’ unidad privada sera solldanamente responsable con las personas a
quien cede el uso de dicha unidad a cualguier titulo, con sus actos u omisicnes, en

especial por las multas que la administracion imponga al usuario por la violacion dg

4

este reglamento, ya que sus normas obligan no solamente al propietario sino a la¥
personas gue con &l conviven o que a su nombre ocupan la respectiva unidad privadé
15. Para qué persona distinta del propietario pueda ocupar cualquier apartamentogo
" garajé, no tratandose de la desmembracion de.la propiedad, sera necesario. ’I
ce'legt_)racién de un contrato en el que se debera pactar expresamente que el anuilln
u ocdpa'nte a cualquier titulo conoce y se obliga a respetar y cumplir este rfe;'glamento.
16. Para practicar cualquier trastec o0 mudanza se debera obtener autorizacion escrita
del administrador, en la cual exprese la hora, el detalle del lrasteof-y nombre de la

persona responsable, ademas del paz y salvo por cuotas de administracion, ordinarias,

extraordinarias .y estar a paz y salvo por todo concepto.
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ARTICULO CUADRAGESIMO PRIMERQ: Prohibiciones a los Propietarios.\ Para los L
propietarios de las unidades privadas o los ocupantes de las mismas\,‘ 's%an

permanentes o transitorios, a cualquier {itulo, esta prohibido:

1. Colocar, apoyar, recargar o sostener en los muros, techos o placas de propiedad \|

comunal, pesos 0 cargas excesivos.
2. Pintar, decorar o cambiar en cualquier forma aislada o unilateral las fachadas o
zonas comunales.

molestias 0 malos olores a la comunidad.

4, Introducir o mantener en las unidades privadas sustancias corrosivas, ]
explosivas, inflamables o similares que representen peligro o posible peligro a las
personas o las edificaciones y enseres.

5. Obstruir en cualquier forma el paso" por las 4reas comunales, tales como
pasillos, escaleras, terrazas, etc.

B. Intreducir objetos o hacer excavaciones en pisos o estructuras de modo que .
signifiquen pérdida de solidez. '

7. Instalar aparatos que produzcean ruidos o vibraciones que molesten al vecindario '
o que produzcan humo ¢ gases, interferencias que impidan la visibilidad desde otras :
unidades privadas. - :

8. Sacudir, limpiar o asclear ropas, tapetes, cortinas, forros, frazadas, etc. en sitios
comunales. !

defecho los demas vecinos. o
_'1 0 ‘ Tener en las zonas comunales animales feroces que represente peligro para
I:gsléj'ni._ijos o los adultos. |
ARTICULO CUADRAGESIMO SEGUNDO. Administracién, La Administracion del F~ )
inmueble se hara a través de los siguientes 6rganos. . //

1. Asamblea de Copropietarios.

2. Administrador. z

ARTICULO CUADRAGESIMO TERCERO: DE LA ASAMBLEA (iﬁNERAL.-
INTEGRACION Y ALCANCE DE SUS DECISIONES.- La asamblea general la
constituirdn los propietarios de bienes privados, o sus representantes o‘__deiegados.

—_— - - [

34 / R

3. Acumular en sus unidades privadas basuras o desperdicios que generen 5

9— Poner en funcionamiento radios, equipos de sonido, grabadoras lelevisores, 0 A4
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reunidos con &l quorum vy las condiciones previstas en este reglamento de propiedad
horizontal. Todos los propietarios de bienes privados que integran el ediﬁi‘:ilo tendran

" derecho a pariicipar en sus deliberaciones y a votar en ella, El voto de cada iir’dbie\tario
equivaldra al porcentaje del coeficiente de copropiedad del respectivo bien privado. .~

Las decisiones adoptadas de acuerdo con las normas legales y reglamentarias, son
de ob!igatério cumplimiento para todos los propietarios, inclusive para los ausentes o
disidentes, para el administrador y demas érganos, y en lo pertinente para los usuarios
y ocupantes del edificio.
NATURALEZA Y FUNCIONES. - La asamblea general de propietarios es el érgano
de direccion de la persona juridica que surge por mandato de este reglamento, y tendra
como funciones basicas las siguientés: 1. Aprobar o improbar los estados financieros
y €l presupuesto anual de ingresos y gastos que deberan someter a su consideracion
el consejo administrativo y el adm_ir:ii'si’ra_dor. 2. Nombrar y remover libremente a los
miembros del comité de convivencia para-pergodos de un (1) afo. 3. Aprobar el

presupuesto anual del edificio y las cuotas para-atender las expensas ordinarias o
extraordinarias, asi como incrementar el fondo de imprevistos, cuando fuere el caso.

_4. Elegir y remover los miembros del consejo de administracion, al revisor fiscal y su

suplente (si los hubiere), para los periodos establecidos en el reglamento de propiedad
horizontal, que en su defecto, sera de un (1) ano. 5. Aprobar las reformas al reglamento
de propiedad horizontal. 6. Decidir Ia'deséfectacién de bienes comunes no esenciales,
y autorizar su venta o division, cuan‘d'o fuere el caso, y decidir, en caso de duda, sobre
el caracter esencial o no de un bien coman. 7. Decidir la reconstruccion del edificio, de
conformidad con lo previsto en este reglamento y en la ley. 8. Decidir, salvo en el casd
que corresponda al consejo de administracion, sobre la pracedencia de sanciones pof &

1)
incumplimiento de las obligaciones previstas en el reglamento de propiedad horizontalg

3wt

wnﬁt_}t?ﬂwﬁ L s

con observancia del debido proceso y del derecho de defensa consagrado en estegg:5
teglamento de propiedad horizontal. 9. Aprobar la disolucion y liquidacion de' la
persona juridica. 10. Otorgar autorizacion al administrador para realizar cualquner
erogacion con cargo al fondo de imprevistos. 11. Adoptar un reglamento- xnterno o
*Manual de ‘Convivencia®, si a ello hubiere lugar, el que sera de obligatorio
cumplimiento por parte de los propietarios. 12. Crear e incrementar en la cuantia Y que

estime conveniente las reservas para el pago de prestacione's sociales a los

trabajadores y aquellas reservas que considere g necesarlas 0 pemnente 13. Autorizar i _ - ®
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al administrador para celebrar y ejecutar actos o contratos cuando la cuahtia fuere
superior al equivalente de cinco (5) salarios minimos mensuales vigentes o que la

naturaleza de los mismos exceda los limites de sus facultades. 14. Crear los cargos- .

que estime necesarios para el buen funcionamiento del edificio, sefialandoles

funciones y sueldos.
PARAGRAFO 1°. La asamblea general podra delegar en el consejo de administracion,
cuando exista, las funciones indicadas en el numeral 3° del presente articulg. --=----—-
PARAGRAFO 2°- Ef periodo del consejo de administracion, del administrador y revisor
fiscal sera de un (1) afio pero podran ser reelegidos indefinidamente o removidos en
cualquier tiempo si a juicio de los propietarios no cumplen cabalmente sus funciones.

ARTICULO CUADRAGESIMO CUARTO: REUNIONES. La asamblea general se
reunira ordinariamente por lo menos una (1) vez al afio, en cualquier- dia habil de la
tercera semana del mes de marzo; con el ﬁh de examinar la situacién general de la
persona juridica, efectuar los nom_brgmient'os cuya eleccion le corresponda, considerar
y aprobar las cuentas del ultimo ejercicio y presupuesto para el siguiente afio. La
convocatoria la efectuara el administrador, con una antelacion no inferior a quince (15)
dias calendario. Se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades
imprevistas o urgentes del edificio asi lo ameriten, por convocatoria del administrador,
del consejo de administracién, del revisor fiscal o de un numero plural de propietarios

de bienes privados que representen por lo menos, ta quinta parte de los coeficientes

de copropiedad.
PARAGRAFO 19. Toda convocatoria se hara mediante comunicacion enviada a cada
uno fde los propietarios de los bienes de dominio particular del edificio, a la Ultima
‘ d!recc1on registrada por los mismos. Durante el periocdo de convocatoria estaran a
y dlSpOSiCIOn de los propietarios los libros, cuentas, documentos y archivos para su

- revusnon durante ocho (8) horas diarias, pero en ellas se especificara el asunto que la

) P
. motlva sin perjuicio de que los concurrentes unariimemente decidan estudiar otros /

temas Tratandose de asamblea extraordinaria, reuniones no presenciales y de
decisiones por comunicacion escrita, en el aviso se insertara el orden del dia y,en la
misma no se podran tomar decisiones sobre temas no previstos en este. -~-f:-----------
PARAGRAFO 2°- La convocatoria contendrd una relacion de los propletanos que

adeuden contribuciones a las expensas comunes, con un tiempo mayor a treinta (30)

dias, : — _—

i
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PARAGRAFO 3°-La de!egauon para hacerse representar se hara constar mediante

. poder espemaf otorgado por el propietario, con su firma y solo sera vélldo para la
i!

._ reunion que lo motiva. ' e -
'l PARAGRAFO 4°- Cuando dos o Mas personas sean propietarias de una sola umdad "

I

a8

- "privada o se trate de sucesiones iliquidas sin representacion legal, los copropietarios |~

i
]

deberan dirigir una comunicacién a la Asamblea sefialando el nombre e identifi icacion

C J
— £
cadena

de la persona que los habra de representar. Si se tratare de personas juridicas, su
representacion la ejercera el representante legal o el apoderado que este designe y

debera acompafiarse certificado de existencia y representacién legal.
PARAGRAFO 5°.

(20%
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Ningin propietario podra representar mas del veinte por ciento
) del total de coeficientes que integran el edificio, LLos miembros de consejo de
administracién, el admmtstrador y eI revisor fiscal no podran representar intereses

Casi15878702 A3077391

distintos de los suyos propios ni podrén votar en asuntos que comprometan su
responsabilidad mientras estan en ejercmlo de Sus cargos. ---

ARTICULO CUADRAGESIMO QUINTO REUNIONES POR DERECHO PROF’IO Si

no fuere convocada la asamblea $€ reunira en forma ordinaria, por derecho propio el

primer dia habil del cuarto mes siguiente al vencimiento de cada periodo presupuestal,
en las instalaciones del edifi icio a ‘las ocho pasado meridiano (8:00 p.m.). Sera-

il

igualmente valida la reunion que se’ haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa

01108 VL D AT

convocatona cuando los parﬂmpantes representen Ia totalidad de los coeficientes de

I
copropledad del edificio, sin perjuicio de lo previsto en el presente reglamento, para !
efectos de mayorias calificadas. gé’\ g
. ARTICULO CUADRAGESIMO SEXTO: REUNIONES DE SEGUNDA: *e-:“\? o

CONVOCATORIA.- Si convocada la asamblea general de propietarios, no puede“

L4t ]

y | sesionar por falta de quérum, se convocara a una nueva reunién que se realizara el

w
m

tercer dia habil siguiente al de Ia convocatoria inicial, a las ocho pasado meridiano

JY
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.| ~{8:00 p.m.), sin perjuicio de lo dispuesto en el reglamento de propiedad honzontal la_

mmﬁy[

cual sesicnara y decidira validamente con un numero plural de propietarios, cuyalquiera
que sea el porcentaje de coeficientes representados. En todo caso, en la convocatoria
' prevista en’ ‘el articulo anterior debera dejarse constancia de lo eslab!emdo en el
presente articulo.
:' ARTICULO CUADRAGESIMO SEPTIMO: REUNIONES NO PRESENCIALES.

Siempre que ello ‘se pueda prabar, habra reunién de Ia asamblea general cuando por
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cualquier medio los propietarios de bienes privados o sus representantes 0 delegados
puedan deliberar y decidir por comunicacion simultanea o sucesiva de conformldad
con el quérum. requendo para el respectwo caso. En este uttimo caso, |2 sucesmn de
comunlcaclones debera ocurrir de manera inmediata de acuerdo con el medw \

empleado de lo cual dara fe el revisor fiscal de la copropiedad.
PARAGRAFO: Para acreditar la validez de una reumon no presencial, debera quedar
prueba inequivoca, como fax, grabacion magnetofdnica o similar, donde sea claro el
nombre del propietario que emite la comunicacién, el contenido de la misma y la hora
en que lo hace, asi comola correspondiente copia de 1a convocatoria efectuada & los

copropietarios.
ARTICULO CUADRAGESIMO OCTAVO: DECISIONES POR COMUNICACION
ESCRITA. Seran validas las decjsiones de la asamblea general cuando, convocada la
totalidad de propietarios de unidades privadas, los deliberantes, sus representantes o
| delegados debidamente acreditados, expresen eI sentido de su voto frente a una o
varias decisiones concretas, sefalando de manera expresa el nombre del
copropietario que emite la comunicacion, el contenido de la misma y la fecha y hora
en que se hace. En este evento la mayoria respectiva se computara sobre el total de
los coeficientes que integran el edificio. Si los propiétarios hubieren expresado su voto
n documentos separados, éstos deberan recib-irse en un termino maximo de un (1)
mes, contado a partir del envio acreditado de la primera comunicacion. ===--—---=---—=-
ARTICULO CUADRAGESIMO NOVENO: DECISIONES EN REUNIONES NO
PRESENCIALES En fos casos a que se refieren los articulos 38 y 39, las decisiones

% adoptadas seran ineficaces cuando alguno de los propietarios no participe en la

-comumcaclon simultanea o sucesiva, o en Ia comunicacién escrita, expresada esta
'ultlma dentro del término previsto en el articulo anterior. Las actas deberan asentarse

fen el libro respectivo, suscribirse por el representante legal y comunicarse a los

-acuerdo z
ARTICULO QUINCUAGESIMO: QUORUM Y MAYORIAS Con excepcion de Tos

casos en que este reglamento de propiedad horizontal exija un quérum .0 'mayoria
superior y de las feuniones de segunda convocatoria previstas en el artlculo 38, la
asamblea general sesionara con un namero plural de propietarios “de unidades

privadas que representen por lo menos, mas de la mitad de los coeficientes de -

}E Cem S e o RMelT SR LT - . . _ i

propletanos dentro de los diez (10) dias siguientes a aguel en que se concluy6 el/

11
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propiedad, y tomara decisiones con el voto favorable de la mitad "n_l_és uno de los
coeficientes de propiedad representados en la respectiva sesion. Fi‘éral ninguna
decision, salvo la relativa a a extincion de ta propiedad horizontal, se podra exigir una
mayoria superior al setenta por ciento (70%) de los coeficientes que integran el ediﬁqip.
Las decisiones que se adopten en contravencion a lo prescrito en este articulo, seran
absolutamente nulas.

INTEGRACION: La Asamblea General la integrarad por derecho a voz y vato los
propietarios personalmente o mediante represeniantes o delegado o apoderado
constitui_do previamente, de lo cual el respectivo propietario hara llegar comunicacion
escrita autenticada ante el Administrador a mas tardar en el momento de ser llamado

a lista en la respectiva sesion. Si una unidad privada perteneciera a varios propietarios

. 0 a una sucesidn y liquidada sin representacion legal, los respectivos comuneros o

herederos nombraran a un solo rép’ré:sféhta_nte para asistir y votar en las sesiones. Si
no se ponen de acuerdo.en su designacic'm, el nombramiento lo hara el Juez de
acuerdo con lo dispuesto én la Ley 675 de Agosto 3 de 2.001 o por las normas que en
su momento modifiquen o sustituyan tales articulos.
SESIONES ORDINARIAS: La Asamblea General se reunira ordinariamente una vez
al ano y para los fines de la L.ey 675 de Agosto 3 de 2.001 el primero de Junio de cada
afio en Duitama, en el sitio que 'pfe(_:_ise la convocatoria que debera hacer el
administrador, Si el 20 de Agosto la ‘convocatoria no se hubiera hecho, la Asamblea

General reunird por derecho propio en sitio escogido en el momento a partir de las

7:00 p.m. del primer dia habil de Julio siendo qudrum decisorio cualquier ndmero pIuraﬁg
de propietarios representantes o apoderados que asistan,
SESIONES EXTRAORDINARIAS: La Asamblea General se reurd

£

LON

v

extraordinariamente cuando sea convocada por el Administrador, el Revisor d‘:
peticion de propietarios que representen por lo menos el 10% de la totalidad de E

"coeficientes de copropiedad. Las citaciones para el efecto se haran con un

antlglpacmn no menor de seis dias habiles mediante el aviso fijado en Ia reqe_ppuon ¥
con cit'av;ién al propietario enviada a su unidad privada o a la tltima direccién-que haya
registrado ante la Administracion. Tanto en el aviso como en fa citacién'particular se
incluira el orden del dia a tratar y la Asamblea no podra considerar p_'untos distintos a
los alli previstos. A la citacion particular se le podran anexar jos documentos

(fotocopias) que se estimen necesarios para su posterior discusién en la Asamblea, E}
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rT?evisor Fiscal podra citar por si mismo a sesion exiraordinaria de la ‘,ﬁ\\samblea
. r - . - 3 .\m 0

General, para |6 cual se seguird los mismos pasos atras sefialados. Sera vahdg la

reunion que se haga en cualquier dia, hora o lugar si esta representada la totalidad.de_

|
{ las unidades de dominio privado. -- \\

"~ .| EXHIBICION DE LIBROS: Durante el tiempo de citacion a sesiones ordinarias y
exiraordinarias y mientras éstas duren realizandose y en que haya de considerarse las
cuentas de la comunidad o cualguier otro aspecto que tenga que ver con asuntos
presupuéstales o contables, permaneceran a disposicion de los propietarios,
representantes 0 apoderados, en la oficina del Administrador, el inforrﬁe de este v
tados los libros de cuentas; comprobantes y soportes correspondientes sin perjuicio
! de que copias de los mismos se pueden hacer Hegar en cualquier momento a cada

propietario. -

QUORUM: Para deliberar y decidir. Salvo fo dispuesfd para casos especiales, la
Asamblea General podra deliberar validamente con un numero plural de copropietarios
que representen por lo menos el 51% del valor de los coeficientes de copropiedad. Las
decisiones se tomaran por la mayoria absoluta de los porcentajes representados por

~ s

los asistentes, salvo cuando se decida sobre la imposicion de gravamenes

b oAme, -

extraordinarios, construcciones, mejoras, alteraciones de goce, area o valor de los
bienes comunes, o del valor o porcentaje dé copropiedad de las unidades privadas en
cuyos ¢asos se requerira del voto unanime de los asistentes a la reunidn. lgualmente
se dejan a salvo los sistemas de votacion calificada que para casos especiales se fijan
en Qotras disposiciones de este mismo reglamento. Si convocada la Asamblea ésta no
Pt sesmna por falta de quérum, se seguira el procedimiento de la Ley 675 de Agosto 3 de
2 001
ARTICULO QUINCUAGESIMO PRIMERO: VOTOS: A cada unidad privada le

] corresponde un sola voto, si una misma persona natural o juridica posee dos 0 mas

; funldades privadas, le corresponden tantos votos como unidades posea. No se tendran /

v en ‘cuenta los votos de los propietarios de las unidades que no estén a paz y salvo ef en’

la fecha de la sesion. -5
ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUNDO: DIRECCION DE LA ASAMBLEA La

p sesion de la Asamblea General sera dirigida por el Presidente de la Junta. directiva o

I

A

n™

quien haga sus veces Yy actuara como secretario de la misma fel respectivo

Administrador. A ellos les compete la responsabilidad de que estén deb|damente
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- 1-.10. Resolver los conflictos que ocurran entre los propietarios la Administracion y.

redactadas, organizadas, aprobadas y firmadas las actas de lo que ocufraen cada una

de las sesiones. Las actas formaran un libro foliado a partir de la uni
afo calendario, y ese libro en todos ios tomos que los conformen, estara bajo la

dad-para cada

vigilancia y control de la Administracion. Podra usarse cualguier método electronico de

grabacion, o similar, que permite garantizar 1a relacion de lo ocurrido en cada sesién: - -

FUNCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL: Corresponde 2 a Asamblea General. -
1. Organizar la Administracion General del inmueble Y velar por el cumplimiento de

este reglamento.
2 Discutir, modificar y aprobar el proyecto de presupuesto anual de ingresos Y

egresos que la Administracion, por conducto de la Junta Directiva presente a su

consideracion.
3. Revisar y fenecer las cuentas dela Administracion.

4, Imponer gravamenes ordinarios y.extraordina'rios. fijar los plazos dentro de los
* cuales deban pagarse todo-tipo de cuotas y sefalar los intereses de mora, fijacion que
debera hacerse a prorrata de los coeficientes de copropiedad, la Asamblea podra

delegar esta funcién en la Administracion.
5. Aprobar el inventario de bienes comunes, madificarlo, reglamentar el uso de los

mismos y autorizar las modificaciones, reparaciones o0 mejoras que resulten

pertinentes. - :
6. Elegir sin pader delegar a los miembros de la Junta Directiva.

7. Crear los cargos subalternos que estime necesarios, fijarles funciones y senalarles
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asignaciones. _
8. Elegir anuaimente y sin poder delegar al Administrador, fijar su asignacion y

removerlo por causas justificadas.
9. Autorizar previamente a todo contrato u obligacion superior @ 50 UPACS, po

escrito. -

YONMD 35 ¥iny

Junta Directiva independiente o separadamente. : -
11.  Elegir sin poder delegar, al Revisor Fiscal y fijarle su corréspondiente

asignacion.
12. Delegar en la Junta Directiva las funciones que estime procedente. ---—-----—---=

13. Fijar el monto de la caucion que deba prestar el Administrador, la cual no podra
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ser inferior al.20% del total del presupuesto anual.
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14. Hacer Reformas el presente reglamento sin poder delegar. ’

15. Las demas que se le asignen por la Ley o este regiamento.

ACTAS. Las decisiones de la asamblea se hardn constar en actas firmadas por. el

extraordinaria, ademas la forma de (a convocatoria, orden del dia, nombre y calidad de

los asistentes, su unidad privada y su respectivo coeficiente, y los votos emitidos en
cada caso,

En los eventos en que la Asamblea decida encargar personas para verificar la
redaccion del acta, fas personas encargadas deberan hacerlo dentro del término que

establezca el reglamento, y en su defecto, dentro de los veinte (20) dias habiles
siguientes a la fecha de la respectiva reunion.

Dentro de un lapso no superior a veinte (20) dias habiles contados a partir de la fecha
de la reunién, el administrador debe po ner'é disposicién de los propietarios del edificio
0 conjunto, c0pié completa del texto del acta en el lugar determinado como sede de la
administracion, e informar tal situacion a cada uno de los propietarios. En el libro de
actas se dejara constancia sobre [a fécha y Iugar de pubhcacmn

La copia del acla debidamente suscrita sera prueba suficiente de los hechos que
consten en ella, mientras no se demuéstr'e, la falsedad de la copia o de las actas. E|

administrador debera entregar copia del.acta a quien se la solicite.

PARAGRAFO. Todo propietario a quien se le niegue |a entrega de copia de acta, podra
acudir en reclamacion ante el Alcalde Municipal o Distrital 0 su delegado, quien a su
vez ordenard |a entrega de la ¢opia solicitada so pena de sancion de caracter policiva.
ARTICULO QUINCUAGESIMO SEGUNDO PROCEDIMIENTO EJECUTIVO.- En los
,procesos ejecutivos entablados por el representante legal de la persona juridica a que

se reflere este reglamento para el cobro de multas u obligaciones pecuniarias

;denvadas de expensas ordinarias y extraordinarias, con sus correspondientes

mtereses slo podran exigirse por el juez competente como anexos a la respectiva
'representacmn de la persona juridica demandante y demandada en caso de quesel
deudor ostente esta calidad, e! titulo ejecutivo contentivo de la obligacion que sera
solamente el certificado expedido por el administrador sin ningtn requ|5|to ni
procedimiento adicional y copia del certificado de intereses exped:do por la

Superintendencia Financiera o por el organismo que haga sus veces o de la parte

presidente y el secretario de la misma, en las cuales debera indicarse si es ordinaria o \

L

‘demanda el poder debidamente otorgado, el cerlificado sobre existencia !’,
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pertinente del reglamento que autorice un interés inferior. La accidn ejecutiva a.que se

refiere este articulo, no estara supeditada al agotamiento previo de los m'écanismos
para la.solucidn de conflictos previstos en ley 675 de 2001. .

'~ administrador, el revisor fiscal y los propietarios de bienes privados, podran impugnar
las decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no se ajusten a las
prescripciones legales o al reglar‘ngnto de la propiedad horizontal. La impugnacion sélo
podra intentarse dentro de fos dos (2) meses siguientes a la fecha de la comunicacion

© publicacién de la respectiva acta. Sera aplicable bara efectos del presente articulo,

el procedimiento consagrado en el articulo 194 del Codigo de Comercio ¢ en las

normas que lo modifiquen, adicionen o ‘complementen.

PARAGRAFO.- Exceptiense de Ia disposicin contenida en el presente articulo, fas
decisiones de la asamblea generél.';:;br' medio de las cuales se impongan sanciones

por incumplimiento de obligaciones NO pecuniarias, que se regiran por lo dispuesto en

; €l articulo 64, titulo 2 del reglamerito. ---

= AT e e SR e TR

ARBITRAMIENTO. En el evento _er_1_qué las partes no acepten la decision de Ia
Asamblea de Copropietarios el asunto se tomara a la decision de arbitros, todo de
acuerdo a lo dispuesto sobre e particular por el Cédigo de Comercio. -
ARTICULO QUINCUAGESIMO CUARTO, EL ADMINISTRADOR. Sera elegido por ia
Asamblea General de copropietarios‘para un periodo de un afio. Dichoe administrador

tendrd un suplente designado 'por la- misma Asamblea, que tendra las mismas
funciones y atribuciones.

Por tratarse de Personas que van a manejar y representar a otros en actos publicos y
privados, la Asamblea los debera escoger entre los propuestos y seran aceptados si
fueran escogidos por Ja mayoria absoluta. Su periodo se inicia inmediatamente sean

nombrados en su cargo y tanto el uno como el otro podran ser reelegidos en SuUs.-

-funciones. Sus responsabilidades van hasta la culpa leve y se posesionan ante ‘el

Pres'idgn_te de la Asambiea, acto del cual se dejara constancia escrita en-el;libré de
actas y debjdamente suscritas por el Presidente y el Secretario por una parte’'y por los
posesionados por la otra. Antes de entrar en el ejercicio de su cargo, el Administrador
debera garantizar el manejo de los fondos mediante una pdliza de cumplimiento,

expedida por una compaiia de seguros legalmente establecida 0 mediante el
otorgamiento de una caucién real, todo

ARTICULO QUINCUAGESIMO TERCERO: IMPUGNACION DE DECISIONES - EI-

YONNDIE vyl OM
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ello en una cuantia sefialada por.ja.Asamblea.-]
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En caso de que dicha garantia deba ser efectiva, tal funcion
Presidente de la Asamblea. {a Asamblea puede exonerar al Admimstrador\\de

constituir dicha garantia. .
[ ) REQUISITOS: Para ser administrador del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL \\

'PROPIEDAD HORIZONTAL, se necesita ser Administrador tener experiencia y ser
elegido por la Asamblea.

SON FUNCIONES DEL ADMINISTRADCR:

disposiciones legales que regulan los derechas y obligaciones de los propietarios.

, i 8. Representar judicial y extrajudicialmente a la comunidad de propietarios y

.1_34.-Contratar.y mantener polizas de seguro contra mcendlo de la mtsma e mm e o

la debera ejercer et

T
e T

Colaborar con -la Asambiea en {a vigilancia del estricto cumplimiento de [as

Tomar las medidas necesarias que demande la existencia, seguridad, integridad vy

salubridad del edificio y sus habitantes.
1. ~ Recaudar las cuotas proporcionales que deben pagar los propietarios. por

atender las expensas comunes y cobrar en los plazos determinados por la asambiea
cuotas extraordinarias que la misma Asarmblea fija para atender gastos imprevistos. -
2. Presentar a la Asamblea informes detallados sobre sus actividades, el estado

financiero y la situacion en general del edificio. -
3. Contratar y controlar los trabajos de reparacuones mejoras o de conservacion

que ordene la Asamblea. —
4. Atender la-correspondencia relativa del edmcm archivarla debidamente y ltenar

los libros de cuentas, contratos y comprobantes
5. Convocar a la Asamblea General a sesiones ordinarias © extraordinarias,

cuando considere necesario o se lo solicite un numero de propietarios que represente

por lo menos la tercera parte del valor del edificio. -—
6. Proponer a la Asamblea General l0s presupuestos de ingresos y de egresos y .

las modificaciones necesarias que considere al presupuesto. -—
7. Presentar a consideracion y aprobacion de la Asamblea el balance general de
cuentas cortadas a 31 de Diciembre de cada afio. Enviar timestralmente a cad?/

propietario relacion detallada de ingresos Y egresos y a tiempo ‘determinar_su

1

mandado, rendir cuentas completas y comprobadas.

' ]
otorgar los poderes necesarios para la defensa de los intereses de la comunidad.

9. Llevar las actas de la Asamblea Y servir de secretario de a mtéma. ---------------

""J#l
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12. Celebrar los contratos de trabajo de los empleados, necesarips para el buen
funcmnamlento de los servicios comunes, previo concepto del Consejo de
Administracion. e fameneme

QUORUM Y MAYORIAS.- El consejo de administracién deliberara y decidlré__,--

vilidamente con la presencia y volos de la mayoria de sus miembros, con
independencia de los coeficientes de copropiedad.
NATURALEZA DEL ADMINISTRADOR.-La representacién legal de la persona

juridica y la administracion del edificio corresponderan a un administrador designado

por el consejo de administracion, para un periodo de un (1) afo, que podra prorrogarse
indefinidamente. Los actos y contratos que celebre en ejercicio de sus funciones, se
radican en la cabeza de la persona juridica, siempre y cuando se ajusten a las normas
legales y reglamentarias. Los admlnlstradores responderan por los perjuicios que por
dolo, culpa leve o grave, ocasionen a !a personajuridica, a los propietarios o a terceros.
Se presumird la culpa léve _del admlmstrador en los casos de lncumphmlento 0
extralimitacion de sus func:ones wolac:on del reglamento de propiedad horizontal. ---
PARAGRAFO 1°- Para efectos de suscribir el contrato respectivo de vinculacion con
el admmlstrador actuara como representante de la persona juridica el presidente del
consejo de administracién o, cuando éste no exista, el presidente de la asamblea
general.

PARAGRAFO 2°- Quien ejerza la administracién directamente, o por encargo de una
persona juridica contratada para tal fin, deberé acreditar idoneidad para ocupar el

cargo, que se demostrara en los términos del reglamento que para el efecto expida el
Gobierno Nacional, -~

PARAGRAFO 3°- El Gobierno Nacional, podra disponer la constitucion de polizas que
garanticen el cumplimiento de las obligaciones a cargo del administrador. En todo
caso, el monto maximo asegurable sera equivalente al presupuesto de gastos del

-

" “edificio para el afio en que se realiza la respectiva designacion. rummm

ARTICULO QUINCUAGESIMO QUINTO: DEL REVISOR FISCAL-Cuando Ia

asamblea de copropietarios, al amparo de lo previsto en el articulo 56 de Ia Ley 675

‘de 2001, determlne ejercer las funciones de vigilancia mediante la deszgnacmn de un
revisor fiscal, éste sera nombrado por la asamblea general en la. misma forma

prescrita para el administrador y tendra periodo de un (1) afio, no podra ser

copropietario y €n ningln caso podré estar vinculado con el administrador, con los

e ™
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" presente reglamento, el cual intentard presentar formulas de arreglo, orientadas a -
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miembros del consejo de administracion, con el contador o el cajero si los hubiere, por
parentesco civil hasta el cuarto grado de consanguinidad, segundo de afinidag v}

primero civil.™ <

~

FUNCIONES REVISOR FISCAL.- Seran funciones del Revisor Fiscatl: a) Velar que los
-Iibros-y cuentas del edificio estén al dia, de acuerdo con el ptan de contabilidad que
apruebe el Consejo de Administracién. b) Efectuar el arqueo con la regularidad que le
indique el Consejo o con la que a su juicio sea prudente. ¢) Informar por escrito y en
oportunidad al administrador y al consejo de administracion sobre las irregularidades
existentes en el manejo de cuentas y presupuestos que el consejo debera presentar a
consideracion de la asamblea general. d) Velar por que se cumplan las decisiones
aprobadas por la asamblea general. e) Las demds funciones previstas en la Ley 43 de
1990 o en las disposiciones que la modifiquen, adicionen o complementen, asi como
las previstas en la ley 675/01 y en'las demé§ que para tal efecto se expidan. -—-——-----
PARAGRAFO.- Para este efecto el Revisor Fiscal podra por si solo citar a la reunion
extraordinaria de la asamblea general; al terminar cada afio debe presentar un informe
escrito a la asamblea general de propietarios sobre el eétado contable del edificio y en
general sobre la marcha de |a administracién y la situacion del edificio.-—----m----semee
ARTICULO QUINCUAGESIMO SEXTO SOLUCION DE CONFLICTOS.- Para la
solucion de los conflictos que se presenten entre los propietarios o tenedores del
edificio, o entre ellos y el administrador, el consejo de administracion o cualquier otro
organo. de direccion o control de la persona juridica, en razdn de fa aplicacion o
interpretacion del reglamento de propiedad horizontal o de la ley 675 de 2001, sin
perjuicio de la competencia propia de las autoridades jurisdiccionales, se podra acudir
a: 1. Comité de convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir
¢on ocasion de la vida en el edificio, su solucion se podra intentar mediante la
. ibtervencién de un comité de convivencia elegido de conformidad con lo indicado en el
- dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las consideracioneS'
de este comité se consignaran en un acta, suscrita por las partes y por los mlembros
“del comité y la participacién en él serda ad honorem. 2. Mecanismos allernos de
solucion de conflictos. Las partes podran acudir, para fa solucion de cqnfhctos a los

mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en las normas legales que

regulan la materia.
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B PARAGRAFO 1°- Los miembros de los comités de convivencia seran eleg|dos por la

asamblea general de copropietarios, para un periodo de un (1) afio y “estd integrado

por un nimero impar de tres (3) o mas personas. : -

-

PARAGRAFO 2°- El comité consagrado en el presente articulo, en ningun caso podra

PARAGRAFO 3°- Cuando se acuda a la autoridad jurisdiccional para resolver los
conflictos referidos en el presente articulo, se dara el tramite previsto en el Capitulo Il
del Titulo XXIl del Codigo de Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo
modifiquen, adicionen o complementen.
ARTICULO QUINCUAGESIMO SEPTIMO: CLASES DE SANCIONES POR
INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES NO PECUNIARIAS.- El incumplimiento de

las obligaciones no pecuniarias consagradas en el reglamento de propiedad horizontal

o en la ley, por parte de los propietarios, tenedores o terceros por los que éstos deban
responder en los términos de la ley, dara lugar, previo requerimiento escrito, con
indicacion del plazo para qué se ajuste 4 las normas que rigen la propiedad horizontal,

si a ello hubiere lugar, a la imposicion de las siguientes sanciones: 1. Publicacion en

"Iugares de amplia circutacion de la edificacion la lista de {os infractores con indicacion

‘expresa del hecho o acto que origina la sancion, por un periodo maximo de tres (3)

dias. 2. Imposicic’m de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no
podran ser superiores, cada una, a dos {2} veces el valor de las expensas necesarias
mensuales, a cargo del infraclor, a la fecha de su imposicion que, en todo caso,
sumadas no podran exceder de diez (10) veces |las expensas necesarias mensuales a
cargo del infractor. 3. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comin no esenciales.
PARAGRAFO: En ningdn caso se podra restringir el uso de bienes comunes
esenciales o de aquellos destinados a su uso exclusivo.
ARTICULO QUINCUAGESIMO OCTAVO. Fondo de reserva. Para atender los

..gastos de sostenimiento y administracion del edificio y illegado el caso cubrir los

faltantes que puedan presentarse por el no pago oportuno de las contribuciones para
expensas comunes; crease un fondo de reserva que sera reglamentado por la
Asamblea General y manejado por el Administrador; fondo que estara constituido por
la contribucion de todos los copropietarios, la que fija mientras la Asamblea no
disponga otra cosa en el 10% la cuota mensual que deben contribuir los propietarios
de acuerdo con eI cuadro de coeficientes y por un término de un (1)‘aﬁo. e
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',:. mspeccmon de 0.80 x 0.80 que comunica con el colector @ 8" de la ciudad.
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ARTICULO QUINCUAGESIMO NOVENO. Cuentas Bancarias. El Admlnlstrador del
edificio abrira las-cuentas bancarias que crean necesarias, para el deposnto y- manejo
de los dineros provenientes de las expensas, contribuciones y fondo de reserva. --r---
ARTICULO SEXAGESIMO. Inventarios y Balances. El 31 de Diciembre de cada ano \
 seelaborara el inventario general correspondiente, los cuales presentara por conducto

del Consejo de Administracion a la consideracion de la Asamblea de Copropietarios

en su reunién ordinaria siguiente.
ARTICULO SEXAGESIMO PRIMERO. EL EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL
como ya se ha dicho esta localizado sobre LA CALLE 21 No 44 - 52/54/56/58/60/62
Barrio SANTA ISABEL de Duitama Boyaca de acuerdo con |a nomenclatura actual de
la ciudad de Duitama. En la actualidad cumple con la funcion mixta, de acuerdo con
las exigencias y programas de la oficina de Planeacién Municipal, para la ciudad. EL
EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL estd construido en materiales de buena
calidad, siguiendo un riguroso disefio y enmarcandose dentro de [as normas que rigen
la construccion para que brinde todo tlpo de seguridad y salubridad para los moradores

y vecinos. La mayor constancia'a contmuamon se hace una relacion detallada de los

materiales y modo como fue construido el Edificio parte por parte.
ARTICULO SEXAGESIMO SEGUNDO: ESPECIFICACIONES
CONSTRUCCION.
CIMENTACION: Se construye en vigas de enlace en concreto reforzado y zapatas. --

DE

MUROS: Ladrillo recocido, tolete comin y bloque No 4.
ESCRUCTURA: Con placas y columnas en concreto y la segunda placa en concreto
armado en varilla de % y fiejes de 3/8 el sistema utilizado de la estructura es de porticos
'1 sismos resistentes brindandole la seguridad y la estabilidad del edificio, -----re=----------
ESCALERA En concreto varilla de 1/2 y 3/8 y doble tramo.
PANETES En muros interiores se utilizo pafiete liso con mortero de mezcla 1,6 y

- dllatamones
DESAGUES Se instalaron tuberias PVC de 3"y 4°,

N -
i b e g

=, INSTALACIONES ELECTRICAS: Tuberia de recubrimiento en conduit, PVC cablesy
contadores para cada piso por separado, energia monofasica, tubena pesada y

semipesada de 1" y %" , con sus respectivas cajas internas, tomas e interfuptores. ---

PISOS: Entabletay escaleras en Marmol y granito. %

LA

§" para cada piso y cajas de/
/
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ACABADQ: Pariete, Estuco y pintura tres manos todos los pisos. - L ' |
BANOS: ‘Aparatos sanitarios existentes con sus respectivos accesorios, mMuros

' enchapados en porcelana sanitaria con accesorios completos. = g !
g | PINTURA: En e! primer, segundo y tercer, cuarto, vinilo en muros interi&rgsﬁ_. ,\ E:
¢ N ‘~~~§ " debidamente estucados. - wgg
\ "3 | CERRRADURAS: Se instalaron cerraduras existentes de diferente marca en cada una EE
8 de ias puertas. E%
PUERTAS: Exteriores metalicas, e interiores en madera y metalicas §:E §
VENTANAS: Con marco respectivo metalico, vidrio segtin dimension de ventanas en E'E §
3.4.6 mm. En todos los pisos. E{ 3

FACHADA: Pintura coraza sobre paiiete liso y tableta
PLACA DE TANQUES: En concreto ubicada en planta de cubierta del cuarto piso con
capacidad para dos tanques de réé.e‘ivfa cie,propie,dad comun.
ACCESOS: Posee un acceso-desde la CALLE 21 No 44-60 para
La Unidad (1) Garaje 01 L —
La Unidad (4) Deposito 1 - _
Posee otro acceso desde la CALLE 21 No 44-58 para
La Unidad (2) Garaje 02
La Unidad (3) Garaje 03 --mr-sewsemsemomromsrs
La Unidad (5) apartamento 101 -—- -
Posee ofro acceso desde la CALLE 21 No 44-54 para
LLa Unidad (6) Garaje 04
La Unidad (8) Deposito 2
Posee otro acceso desde la CALLE 21 No 44-62 para
» 1 La Unidad, (11) apartamento 201

La Unidad (12) apartamento 202
"La Unidad (15) apartamento 301
i La Upidad (16) apartamento 302 p
La Unidad (19) apartamento 401

=

S QD ==
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Posee ofro acceso desde la CALLE 21 No 44-52 para
]
La Unidad (13) apartamento 203 - ig
. . s
La Unidad (14) apartamento 204 : ol

| La Unidad (17) apartamento 303 ---— : .
—— . T {‘.- = - -
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il La Unidad (18) apartamento 304 -

iy ..

|" La Unidad (20) apartamento 402 \

h Posee otro acceso desde la CALLE 21 No 44-56 para N

h La Unidad (7) Garaje 05
«~ -t La Unidad (8) Garaje 06 -
La Unidad (10) apartamento 102

' Como entradas principales y de emergencia para cualquier accidente, su disefio es

; salubre y permite un modo de vida sano- para los que la habitan.
SALUBRIDAD: E! edificio posee un (1) vacio de aislamiento posterior y un (1) vacio

de iluminacién que es area comun para los apartamentos, su sistema sanitario esta

compuesto por tuberia PVC con cajas de inspeccidn que comunican y van al colector
general de la ciudad. - : -
ARTICULO SEXAGESIMO QUINTO: DETERMINACION -DEL PERIODO
PRESUPUESTAL.- El treinta y uno (31) de diciembre de cada ario el administrador
cortara las cuentas de dicho afio y elaborard un inventario y balance general

b

correspondiente y lo presentara a’ la consideracion de fa asamblea general de

propietarios en su reunion ordinaria siguiente. Para todos los efectos, se entiende

1 e

como periodo presupuestal dei edificio el comprendido entre el 10. de Abril y el 31 de
Marzo del afo siguiente, sin petjuicio de é;ue si a la inictacion de una vigencia no se
hubiere aprobado presupuesto, se continte utilizando el anterior.
ARTICULO SEXAGESIMO SEXTO: RECCNSTRUCCION OBLIGATORIA DEL

EDIFICIO. - Se procedera a la reconstruccion del edificio en los siguientes eventos: 1-

s mem cmirmmm e sk etk Bt gt o e e A ms o —
T - - e o+ .

. Cuando la destruccion o deterioro del edificio fuere inferior al setenta y cinco por ciento
X / .%g?S%) de su valor comercial. 2. Cuando no obstante la destruccién o deterioro superior
* fghsetenta y cinco por ciento (75%) del edificio, la asamblea general decida
' ’-;_?f_ie_%onstruirlo, con el voto favorable de un numero plural de propietarios que

g ,Irép'résenten al menos el setenta por ciento (70%) de los coeficientes de propiedad. ---

propletanos de acuerdo con sus coeficientes de copropiedad. — -
PARAGRAFO 2°. Reconstruido el edificio, subsistiran Ias hipotecas y gravamenes en
las mismas condiciones en que fueron constituidos, salvo que la obligacion garantlzada

haya sido satisfecha.

PARAGRAFO 3°- La reconstruccion deberd ejecutarse en todos los casos de

i’-"A‘hAGRAFO 1°- Las expensas de la construccién estaran a cargo de todos, Iqo;s"I
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conformidad con los planos aprobados, salvo que su modificacion se hubiere dispuesto
cumpliendo previamente la autorizacion de la entidad competente. - -
ARTICULO SEXAGESIMO SEPTIMO: CAUSALES DE EXTINCION: DE LA

PROPIEDAD HORIZONTAL.- La propiedad horizontal se extinguira por alguna de- Ias

- 5|gu1entes causales: 1. La destruccion o el deterioro total del edificio, en una proporcnon

que represente por io menos el setenta y cinco por ciento (75%) del edificio, salvo
cuando se decida su reconstruccion, de conformidad con la reglamentacion que para
el efecto expida el Gobierno Nacional. 2. La decisién unanime de los titulares del
derecho de propiedad sobre bienes de dominio particular, siempre y cuando medie ia
aceptacion por escrito de los acreedores con garantia real sobre los mismos, o sobre

el edificio. 3. La orden de autoridad judicial o administrativa.
PARAGRAFO.- En caso de demolicion o destruccion total del edificio, el terreno sobre
el cual se encuentra construido ség']"'lii‘ré"gravado proporcionalmente, de acuerdo con

los coeficientes de copropledad por las hlpolecas y demas gravamenes que pesaban
sobre los bienes privados..

PROCEDIMIENTO. - La propiedad horlzontal se extingue total o parcialmente por Ias
causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a escritura puiblica la decision
de la'asamblea general de propietarios, o la sentencia judicial que lo detemmine,
cuando a ello hubiere Iug'ar. Y se ins_éri_ba ‘en la oficina de registro de instrumentos
piblicos, .
ARTICULO SEXAGESIMO OCTAVO: DIVISION DE LA COPROPIEDAD. - Registrada
la escritura de extincién de ta propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terreno y

los demas bienes comunes debera ser objeto de division dentro de un plazo no

superior a un afio. Para tales efectos cualquiera de los propietarios o e! administrador,

si los hubiere, podré solicitar que los bienes comunes se dividan materialmente, o se

vendan para distribuir su producto entre los primeros a prorrata de sus coeficientes de

" copropiedad. La division tendra preferencia si los bienes comunes son susceptibles. de g

dividi_rse materialmente en porciones sin que se deprecien por su fraccionamiento,
siempre y cuando las normas urbanisticas asi o permitan. Se optara por la venta en
caso contFé'rio. Se aplicaran en lo pertinente las normas sobre division de comunidades
previstas en el capitulo I, titulo XXXIII del libro cuarto del Cédigo Civil y en las normas
gue lo modifiquen, adicionen o subroguen. ----

SEGURGS.- El edificio debe permanecer asegurado en todo momento contra mcend i0

o e — .
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y terremoto que cubran los bienes comunes, por su valor comercial en una compama
de seguros, autorizada por la Superintendencia Financiera de Colomb1a Las

indemnizaciones provenientes de este seguro se destinaran en primer término a la

-{ no emprender 1a reconstruccion, estas indemnizaciones se distribuirdn en proporcion

al derecho de cada propietario de bienes privados, de conformidad con los coeficientes

de copropiedad ¥ con las normas legales aplicables.
ARTICULO SEXAGESIMO NOVENO: LIQUIDACION DE LA PERSONA JURIDICA.-
Una vez se registre |la extincion total de la propiedad horizontal segun lo dispuesto en
este capitulo, se procedera a la disolucion y liquidacion de la persona juridica, la cual
conservara su capacidad legal para realizar los actos tendientes a tal fin. Actuara como
liquidador el administrador, previa presentacién y aprobacion de cuentas, salvo
decisién de la asamblea genefal-o dispo‘éic‘:iéh legal en contrario. Para efectos de la
extincion de la persona juridica, el acta de liquidacion final debera registrarse ante la
entidad responsable de certificar soErg su exisléncia y representacion legal. ——-----+---
ARTICULO SEPTUAGESIMO. Sgcto‘resg'r madulos de‘ contribucién. Los reglamentos
de Propiedad ‘Horizontal del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL de uso
residencial deberan prever de manera expensa la sectorizacion de los bienes y
servicios comunales que no estén destiné'dos'al uso y goce general de los propietarios
de las unidades privadas, en razon de su naturaleza, destinacién o localizacion. Las
expensas comunes necesarias relacionadas é:on estos bienes y servicios en particular
estaran a cargo de los propietarios de los bienes privados del respectivo sector,
: quienes sufragaran de acuerdo con los modulos de contribucion respectivos,
calculados conforme a las normas establecidas en el reglamento de propiedad
horizontal. Los recursos de cada sector de contribucidn se precisaran dentro del
';'Jresupuesto anual del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ESTAMBUL de uso residencial y
solo podran sufragar las erogaciones inherentes a su destinacion especifica. -—----—--—-
. ARTICULO SEPTUAGESIMO PRIMEROQ: Solucion de Conflictos. Para la soluuon de

los conflictos que se presenten entre los propietarios o tenedores del edlf' c10 o

wd

conjunto o entre ellos y el administrador, o cualguier otro érgano de dlrecmon & control
de la persona juridica, en razén de la aplicacién o interpretacion de esta ley y del

reglamento de propuedad horizontal, sin perjuicio de la competencia’ propla de las

autor:dades Junsdiccmnales se podra acudlr a: ' -

]

reconstruccion def edificio, pero si la obra no es posible o si las propietarios acuerdan -

h::
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' 1. Comité de Convivencia. Cuando se presente una controversia que pueda surgir con
ocasion de la vida en edificios de uso residencial, su solucién se podra intentar
mediante 1a intervencién de un comité de convivencia elegido de conformidad con lo

indicado en la presente ley, el cual intentara presentar formulas de arreglo, orientadas
h

- —

AU . _

Paragrafo 1°. Los miembros de los comités de convivencia seran elegidos por la

a dirimir las controversias y a fortalecer las relaciones de vecindad. Las | ~~=g
—
consideraciones de este comité se consignaran en un acta, suscrita por las partes y EE
—r
por los miembros del comité y |a participacion en él sera adhonorem. EE
2. Mecanismos alternos de solucion de conflictos. Las partes podran acudir, para la Ei §
m— ®
solucion de conflictos, a los mecanismos alternos, de acuerdo con lo establecido en — §
g ' ='r
u;’a_i las normas legales que regulan la materia. = :.,
3 |
k 'f
L

asamblea general de copropietarios, para-un periodo de un (1) afio y estara 1ntegrado
por un numero impar de tres (3) o- més ‘personas: -

Paragrafo 2°, El comité cgnsagradﬂo en el presente articulo, en ningtin caso podra
imponer sanciones. : : ;

[ . f

Paragrafo 3°. Cuando se acuda a |a autoridad jufisdiccional para resolver los conflictos
referidos en el presente articulo, se dara el tramite previsto en el Capitulo I del Titulo
XXIll del Cadigo de Procedimiento Civil, o en las disposiciones que lo modifiquen,

-

adicionen o complementen.

ARTICULO SEPTUAGESIMO SEGUNDO De las sanciones por incumplimiento de
cbligaciones no pecuniarias.

M llﬂl[]_alllllﬂlllllllﬂllllll]lillﬂllﬂ

Clases de sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. El

Papel notarial para uso exringiva de capian de eorriturxs pEifics, rrritfiembon g 2

incumplimiento de las obligaciones no pecuniarias que tengan su consagracion en la

)
'

. s
HIRN &

R tey o en el reglamento de propiedad horizontal, por parte de los propietarios, tenedores

y | © terceros por los que estos deban responder en los términos de la ley, dara lugar,

¥ A —

E e taicno L= 1wt

Lo previo requerimiento escrito, con indicacion del plazo para que se ajuste a las normas

/

e

YIINO0100 YOIVAOSYEMNALARG

v “que rigen la propiedad horizontal, si a ello hubiere lugar, a la imposicién de las
siguientes sanciones: -

0E-08-22

1. Publlcamon en lugares de amplia circulacién de la edificacion o COH]UI‘ItO de la

YONNDIS VINYIUN

lista de Ios infractores con indicacion expresa del hecho o acto que origina la sancién.

oumByg rauph)

. 2. tmposicion de multas sucesivas, mientras persista el incumplimiento, que no

podran ser superiores cada una, a dos (2) veces el valor de las expensas necesarias

mensuales, a cargo del infractor, a Ia fecha de su imposicion que, en todo caso,

1 —n  m e m—— T m——— (. S e — Crrr v = ——mrw = mrr mm m  m— A, -
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sumadas no podran exceder de diez (10) veces las expensas necesarias mensuales a
~.

cargo del infractor. 2 <

3. Restriccion al uso y goce de bienes de uso comun no esenciales, como salones

comunales y zonas de recreaciony deporte.

Paragrafo En ningln caso se podra restringir el uso de bienes comunes esenciales o

de aquellos destinados a su uso exclusivo,
ARTICULO SEPTUAGESIMO TERCEROQ: Las sanciones previstas en el articulo
anterior seran impuestas por la asamblea general o por el consejo de administracion,
cuando se haya creado y en et reglamento de propiedad horizontal se le haya atribuido
esta facultad. Para su imposicién se respetaran los procedimientos contemplados en
el reglamento de propiedad horizontal, consultando el debido proceso, el derecho de
defensa y contradiccion e impugnacion, |gualmente debera valorarse la intencionalidad
del acto, la imprudencia o negligencia, aSl ‘como las circunstancias atenuantes, y se
atenderan criterios de proporcionalidad y graduacion.de las sanciones, de acuerdo con
la gravedad de la infraccién, el dafio causado v la reincidencia. Pardgrafo. En el
reglamento de propiedad horizgntal_ se indic'érén las conductas objeto de la aplicacion
de sanciones, con especificacion de las que procedan para cada evento, asi como la
duracién razonable de las previstas en ios nurnerales 1y 2 del articulo precedente, de

la presente ley.
ARTICULO SEPTUAGESIMO CUARTO: Ejecucion de las sanciones por
incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. El administrador sera el responsable
de hacer efectivas las sanciones impuestas, aun acudiendo a la autoridad policial
competente si fuere el caso. Cuando ocurran los eventos previstos en el numera] 1°
del articulo 18 de la presente ley, la policia Yy demas autoridades competentes

- deberan acudir de manera inmediata al lamado del administrador o de cualquiera de

-10s copropietarios.

* incumplimiento de obligaciones no pecuniarias. e
"EI propietario de bien privado sancionado podra impugnar fas sancnones] por
mcumphmlento de obligaciones no pecuniarias. La impugnacion solo podré'mtentarse

1dentro de los dos meses siguientes a la fecha de la comunicacion de |a Jespectiva

consagrado en el artlculo 194 del Codigo de Comercm o en las normas que io

e dmpe mar

A

< ARTICULO SEPTUAGESIMO QUINTO: Impugnacion de las sanciones por s
4

sancién. Sera aplicable para efectos del presente arliculo, el procedlmlento.

A

1
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'modiﬁquen, adicionen o0 complementen. PARAGRAFO. Exceptaan se dé a disposicién }

—
.

contenida en el presente articulo, las decisiones de la asamblea general, por medio de

.

las cuales se impongan sanciones por incumplimiento de obligaciones no pecuniarias, _
que se regiran por lo dispuesto en el Capitulo Segundo, del Titulo Il de la presente ley.

LI

o\ g " ARTICULO SEPTUAGESIMO SEXTO OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION Leido - #_g
\ B~ el presente instrumento publico a los otorgantes y advertidos de su registro estuvieron EE
8 de acuerd;J con el, lo aceptaron en la forma como esta redactado y en testimonio que E%

le dan su aprobacién consentimiento, lo firmaron conmigo el Notario que de todo lo EI §

expuesto doy fe y por ello lo autorizé. §' §

— =

SE PAGARON LOS IMPUESTOS FISCALES TESORERIA MUNICIPAL DE
DUITAMA BOYACA, CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO No. 2100000813. La
SUSCRITA TESORERA MUNICI-PAL, CERTIFICA: Que en los archivos de la
tesoreria municipal aparece inscrito el predio con codigo catastral namero: ¢1-00-
0405-0011-000 el cual figura a nombre de NARANJO GOMEZ CLAUDIA PATRICIA
doc. identidad No. 43.383.813 con las siguientés especificaciones: DIRECCION DEL
PRED:IO: C 21 44 58, UBICACION: URBANO AREA: 0 HA AREA; 347 M2, CONS. 0
M2, VALOR AVALUO $48.158.000 ANO AVALUO 2022, El cual esta registrado con
los siguientes propietarios: .
No. C.CJNIT.  NOMBRE: -

= DG -

El cual se encuentra a PAZ Y SALVO por concepto de impuesto predial, fecha de
expedicion: 15 DE JULIO de 2022, valido hasta: 31/12/2022, hay firma y Sello. -——---

Kepnblica de Colomhbia. -
Fl?tl. notarial pars ka0 cxrlusiva Be copfas By eseritiras pblican, certificadas g donanenton del archiva nolariz!

“J

ONIOeTIET 1 .

PARAGRAFO: LOS COMPARECIENTES  Hacen constar que han verificado c‘onz

los anexos cuidadosamente sus nombres y apellidos completos, estados civiles, a

/.

v .1 "nimeros de cedulas de ciudadania, matriculas inmobiliarias, cédulas catastrales,m m’

- 11113GAGGIBEKI

areas, linderos, cifras, fechas y demas datos en general. Declaran que todas Iasg
. »

GG mpb'- qugn% PigTy

viamol03vEtdavay

informaciones consignadas en el presente instrumento son correctas y en

consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud de

los mismos. Conocen la ley, saben y se advierte que la notaria responde de’la

regularidad formal del instrumento que autoriza, pero no de la-veracidad de las

declaraciones de los otorgantes. En consecuencia, la Notaria no asume ninguna

P — — e e m e oemmaew ofe e
. came DA e mmen e en . . - - - i~ —— - —— v oeme e — e F
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responsabilidad por errores ¢ inexactitudes establecidos con posterioridadta la firma
de ios) otorgantes y de la Notarfa. En atencién al ARTICULO 34 de la Constitucion

Nacional, ley 190 de 1995, ley 333 de 1996 y ley 365 de 1997 los comparecientes b"'ajo.-\

la gravedad del juramento manifiestan clara y expresamente que todos los dineros,

. 1. bienés muebles e inmuebles referidos en este instrumento, fueron adquiridos por

medios y activid;'-ldes licitas.

Ademas la Notaria le advierte a los comparecientes que cualgquier aclaracién a la

| presente escritura publica, implica el otorgamiento de una nueva escritura pablica de

aclaracion, cuyos costos seran asumidos unica y exclusivamente por los
comparecientes (ARTICULO 35 Decreto ley 960 de 1970).
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION: Leido en forma legal el contenido de este

documento por los comparementes se hacen las advertencias pertinentes y en

especial 1a necesidad de inscribir la copla en la Oficina de registro de Instrumentos
Pulblicos que corresponda, dentro del tén_'nlno Iggal perentorio- de sesenta (60) dias
contados a partir de |a fecha de qtorgamiehtd de este instrumento, cuyo incumplimiento

causara intereses moratorios por mes o fraccién del mes de retardo. Las escrituras de

hipoteca y de patrimonio de familia inembargable, deben registrarse. .en un plazo

| maximo de 90 dias habiles, vencidos los cuales NO SERAN INSCRITAS en el

competente registro; siendo aprobado en su totalidad y firmado por los comparecientes:
ante mi y conmigo la Notaria que lo autorizo y doy fe.

I ADVERTENCIA: Los notarios no hacen esthdios sobre titulaciones anteriores ni

revisiones sobre la situacion juridica de los bienes materia de los contratos, por lo tanto
no asume ninguna responsabilidad al respecto, la cual corresponde exclusivamente a

los interesados. El ADQUIRENTE declara conocer la situacion juridica del bien materia

t:iel,contrato. conocer personalmente a la pe(.sona con quien contrata.
Qetechos resolucién 0755 de 2022:($132.400).-
Superintendencia $7.150.

Fondo $ 7.150¢ : ‘ ol

Iva $ 159.923 Ley 6°. De 1.992 - !
Esta escritura se extendié en las hojas de papel de seguridad numeros: Aa077391 881
/ Aa077391882 / AaQ077391883 / Aa077391884 / Aa077391885 / A3077391886 /

Aa077391887 / Aa077391888 / Aa077391889 / Aa077391890 / Aa077391891 /
A2077391892 / Aa077391893 / Aa077391911 / Aa077391895 / A8077391896 /
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AaO77391909 Cod15878034
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C.C. No 1.052.397.086 de Duitama =i3
. il o

Representante Legal , - ;..
AVITAR CONSTRUCTCORA E INMOBILIARIA S.AS, NIT'NG. 501.302.568-6

5\/

LA NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA: :

. ZYBZ

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE DUITAMA
- Es PRIMERA copia tomada de su ORIGINAL
se expide en VEINTINUEVE (29 YHOJAS UTILES

con destino a AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S .

- DUITAMA, 15 DE JULIO DE 2022

LIBIA PAULINA GOMEZ HIGUERA -
NOTARIA SEGUNDA DE DUIT. '
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Aa077391902 / Aa077391903 / Aa077391904 / Aa077391905 / Aa077391906 /
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EL COMPARECIENTE -

CXC. N0 1.052.397.086 de Duitama

Representante Legal

901 302.568-6

|'.'\l

LA NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA

' LIBIA PAULINA
ZYBZ

NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE DUITAMA
Es ESPECIAL copia tomada de su ORIGINAL
se expide en VEINTINUEVE (29 YHOJAS UTILES

con destino a OFICINA DE REGISTRO

DUITAMA, 15 DE JULIO DE2022

LIBIA PAULINA GOMEZ HIGUERAN
NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA
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SUPERINTENDENCIA . i e . Voo -
DE NOTARIADO | 8%  MINISTERIO DE JUSTICIAY
& RECISTRG . %/ pELDERECHO -

La guarda de la fe piblico

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA

RESOLUCION 07 DEL 22 DE FEBRERO DE 2023

POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO
APELACION

REF: EXPEDIENTE 2023-07"4-AA- 02

EL REGISTRADOR SECCIONAL DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE DUITAMA

En uso de sus facultades legales y en especial de las conferidas por la Ley 1579 de 2012, ley

. 1437 de 2011, y el Decreto 2723 de 2014, art.22 y considerando,

l. " ANTECEDENTES

1.1. DEL ACTO RECURRIDO

Mediante escrito fechado en Duitama el 20 de febrero de 2023 radicado en la oficina de

registro de Duitama con el No.074-2023ER00012 de la misma fecha antes citada, la sefiora

YAMILE EDELMIRA ALVARADO NINO identificada con la cedula de ciudadania nimero

23.855.607 de Paipa, invocando su condicion de interventora de [a sociedad AVITAR

- CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS impetra recurso de reposicién y en subsidio apelacién

. en contra de la Resolucién No.04 del 7/02/2023 por medio de la cual se resolvié ia actuacion
administrativa 2023-074-AA-02

1.2. DE LA OPORTUNIDAD, PRESENTACION Y REQUISITOS

1.2.1 DE LA OPORTUNIDAD Y PRESENTACION

Oficina de Registro'de Instrumentos Piblicos
. de Duitama - Boyaca
Codigo: Direccion: Carrera 19 No.16-31
CNEA-PO-02-FR—22 Teléfono; 6087654002
03—12-2020 . E-mail: ofiregisduitama@supernotariado.gov.co

X%
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1 oremmem = —————

El CPACA' dispone que los recursos de reposicion y apelacién deberan interponerse por escrito
en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella. En el
asunto que ocupa nuestra atencién enconframos que la Resolucién No.04 del 07/02/2023
objeto de impugnacién, fue notificada a la" Superintendencia de Sociedades via correo
electronico el 7/02/2023 a la hora de las 3:15 PM., y en consecuencia los recursos fueron
presentados en tiempo y en legal forma.

1.2.2 DEL CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

1.2.2.1 ARGUMENTOS DEL RECURSO

| ARTICULO 76. OPORTUNIDAD Y PRESENTACIGN. Los recursos de reposicién y apelacion deberdn interponerse por escrito en
la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias siguientes a ella, o a la notificacién por aviso, o al vencimiento
del término de publicacién, segun el caso. Los recursos contra los actos presuntos podran interponerse en cualquier tiempo, salvo
en el evento en que se haya acudido ante el juez.

Los recursos se presentaran anle el funcionario que dictd la.decisidn, salvo lo dispuesto para el de queja, y si quien fuere
competente no quisiere recibirlos podran presentarse ante el procurador regional o ante el personero municipal, para que ordene
recibirlos y tramitarlos, e imponga las sanciones correspondientes, si a ello hubiere lugar.

El recurso de apelacién podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion y cuando proceda sera obligatorio
para acceder a la jurisdiccion.

Los recursos de reposicion y de queja no serén obligatorios.

ARTICULO 77. REQUISITOS. Por regla general los recursos se interpondran por escrite que no requiere de presentacién perscnal
si quien lo presenta ha sido reconocido en la actuacién. Igualmente, podrén presentarse por medios electrénicos

Los recursos deheran reunir, ademas, los siguientes requisitos:

1. Interponerse dentro del plazo legal, por el interesado o su representante o apoderado debidamente constituido.

2. Suslentarse con expresién concreta de los motivos de inconforn;idad. ‘ - . .
3. Solicitar y aportar las pruebas que se pretende hacer valer.

4. Indicar el nombre y la direccion del recurrente, asi como la direccién electrénica si desea ser notificado por este medio.

r

Sélo los abogados en ejercicio podrén ser apoderados. Si la recurrente obra como agente oficioso, deber4 acreditar la calidad de .
abogado en ejercicio, y prestar la caucién que se le sefale para garanlizar que la persona por quien obra ratificard su actuacion
dentro del término de dos (2) meses

Si no hay ratificacidn se hara efectiva la caucién y se archivara el expediente.
Para el tramite del recurso el recurrente no esta en la obligacién de pagar la suma que el acto recurrido le exija. Con toda, podra

pagar lo que reconoce deber.

Oficina de Registro de Instrumentos Ptblicos
de Duitama - Boyacd
Direccidn: Carrera 19 No.16-31

CNEA -PO-02-FR—-22 Teléfono: 6087654002

03-12-

2020 E-mail: ofiregisduitama@supernotariado.gov.co



SUPERINTENDENCIA " .
DE NOTARIADO s MINISTERIO DE JUSTICIAY
1} || A 5 DEL DERECHO
' 5’5

3
A her 503
o

La recurrente sustenta sus recursos entre otros con los siguientes argumentos mas
relevantes, asi:

Que la oficina de registro de Instrumentos Publicos no puede modificar la situacién juridica de
los bienes intervenidos dentro de proceso judicial, dado que ademas de incumplir la
Instruccion de la supersociedades, vulnera el Principio de seguridad juridica que se desprende
de la publicidad que se debe dar a los actos de registro, conforme a lo expresado en la corte
constitucional (sentencia T-688/14) al indicar que las oficinas de registro deben velar porque la
informacién que se encuentre consignada en los certificados de libertad sea exacta,, completa,
verdadera y reveladora.

Que la propiedad horizontal registrada mediante escritura Publica 1412 del 29/9/2020 y las

7 escrituras publicas que la modificaron (EP 2120 del 16/6/2021 y EP 3328 del 1/9/2021) fue

extinguida con el registro de Escritura Publica 326 del 9/2/2022 en razona la existencia de
errores de fondo en el reglamento de Propiedad horizontal. Que consecuencia de este hecho
juridico el dia 15/7/2022 se constituyé de nuevo el reglamento de propiedad horizontal del
Edificio Multifamiliar Estambul a través de Escritura pablica No.2570 de la Notaria segunda del
Circulo de Duitama y se cancel6 la boleta Fiscal respectiva. Que no obstante no fue posible
seguir el trdmite de registro, todas vez que ya se encontraba registrada la medida cautelar
decretada por la Superintendencia de Sociedades en virtud del proceso de intervencion judicial.

Que la sefiora KARINA DEL PILAR CORDOBA FONSECA mediante escrito radicado en la
oficina de Registro de Instrumentos pablicos de Duitama del 31 /01/2023, solicito se revoque la
calificacién contenida en la Anotacién No.5 del folios de matricula 074-118316 y que se
restablezca o reabra EL folio por contar con un derecho real al haber constituido hipoteca
mediante Escritura 1349 del 29 de noviembre de 2021.

Que el registro de la hipoteca reclamado por la sefiora Karina Cérdoba, es solo una garantia de

- pago anterior al inicio del proceso de intervencion judicial de la sociedad AVITAR

Cddigo:

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS mas no el reconocimiento de la acreencia. . Que
los activos de propiedad del intervenido son garantia para las devoluciones a los afectados
segun el Decreto ley 4334 de 2008. Que la sefiora Karina deberé esperar a que termine el
proceso de intervencion judicial, para reclamar sus derechos como acreedor, toda vez que no
hace parte de los afectados del proceso de intervencion judicial. Que se reitera que el registro
de la hipoteca no tiene cabida en la situacion juridica en la que actualmente se encuentra la
sociedad AVITAR constructora e inmobiliaria SAS. Que la hipoteca Obedece a un interés
particular y el proceso de intervencion judicial es de orden publico y por tanto de interés

Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Duitama - Boyaca
Direccifn: Carrera 19 No.16-31

CNEA-FPO-02-FR—22 Teléfono: 6087654002
03 —12-2020 E-mail; ofiregisduitama@supernotariado.gov.co

gl

o
N



SUPERINTENDENCIA i C -
DE NOTARIADO | MINISTERIO DE JUSTICIAY
& REGISTRO %0

L

La guarda de Ja fe piblca

general, por lo que lo reglado en este prevalece sobre el derecho adquirido anterior a la
intervencién, que cabe resaltar que incluso existiendo el registro de hipoteca, este gravamen
seria levantado por orden de juez del proceso, a fin de disponer de manera inmediata de los
activos para atender las devoluciones a los afectados.

Finalmente manifiesta la impugnante que el dejar sin efecto el registro de la Escritura publica
326 del 9/2/2022 y volver a activar los folios individuales es lesivo e innecesario, para el
proceso de intervencion judicial, toda vez que en las condiciones en que quedarian los predios,
no es factible cumplir con el mandato de vender o adjudicar toda vez que se requieren las
correcciones incorporadas en la Escritura 2570 del 15 de julio de 2022.

1.2.22 PRUEBAS

La documental obrante en los archivos impresos y digitalizados de la Oficina de Registro de
instrumentos publicos de Duitama, las obrantes en el expediente en referencia y en especial las
aportadas por la recurrente.

‘ Il. CONSIDERACIONES

Dentro de los principios que rigen la funcion registral esta el principio de legalidad, el cual
comporta el que solo son inscribibles los titulos que retinan los requisitos exigidos por las leyes,
es decir que todas las anotaciones existentes en el Folio de Matricula fueron sometidas
previamente a un examen del instrumento y de los antecedentes juridicos que se encuentren en
el Folio. La calificacién es el examen que hace el calificador no sélo de los titulos presentados
en el registro de la propiedad para comprobar si retinen todos los requisitos exigidos por las
leyes para su validez y registrabilidad sino también de la historia registral del inmueble para
decidir finalmente si éstos son inscribibles o no, es por ello que se presume que las
inscripciones existentes en un folio de matricula cumplen a cabalidad con las formalidades
exigidas por la ley y que no se contravienen con ellas ninguna prohibicion legal, pues de no ser
asi el registrador de instrumentos publicos tiene el deber legal de efectuar las correcciones? del
caso siguiendo las ritualidades legales establecidas para el efecto.

3 ey 1579 de 2012, ARTICULO 59. PROCEDIMIENTO PARA CORREGIR ERRORES. Los errores en que se haya incurrido en la
calificacién yfo inscripcion, se corregiran de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, orlogréficos, de digitacién o mecanogréficos que se deduzcan de los antecedentes y que no afecten la
naluraleza juridica del acto, o el contenido esencial del mismo, podrén corregirse en cualquier tiempo sustituyendo [a informacion
errada por la correcta, o enmendando o borrando lo escrito y anotando lo correcto.
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2.1 DEL ASUNTO OBJETO DE ESTUDIO

Descendiendo al asunto que nos ocupa, la oficina de Registro de Duitama a través de la
Resolucion No.04 del 07-02-2023 aqui recurrida, ordeno entre otras cancelar y dejar
sin efecto alguno las anotaciones de los folios de matricula inmobiliaria 074-95313,
074-118307, 074-118309, 074-118311, 074-118313, 074-118315, 074-118317,
074-118319, 074-118321, 074-118303, 074-118305, 074-118308, 074-118310,
074-118312, 074-118314, 074-118316, 074-118318, 074-118320, 074-118322,
074-118304 y 074-118306 en las cuales se encuentra registrada la Escritura 0326
del 09/02/2022 de la Notaria Segunda de Duitama de reforma de reglamento de
Propiedad Horizontal ~EXTINCION TOTAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL Edificio
ESTAMBUL VOLVIENDO A SU ESTADO ORIGINAL, ES DECIR AL LOTE No.64 CON
AREA DE 347.15 M2 en razén a que la misma no se encuentra ajustada a derecho por
no cumplir a cabalidad con los requisitos establecidos en la ley 675 de 2001, art.9
numeral 2, esto es que no se conté con la aceptacién por escrito de los acreedores con
garantia real, en este caso de la sefiora Cérdoba Fonseca Karina del Pilar para la
extincion de la propiedad horizontal objeto de estudio y por lo cual se debera ordenar la
correccién del turno 2022-074-6-1136 cancelédndose y dejandose sin efecto alguno las
anotaciones 14 del folio de matricula inmobiliaria 074-95313, y de las veinte segregadas

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacién y que se detecten antes de ser nofificado el acto registral
correspondiente, se corregiran en la forma indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido pubiicitades o que hayan surtido efectos entre las
partes © ante terceros, solo podran ser corregides mediante actuacién administrafiva, cumpliendo con los requisitos v
procedimientos establecidos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo

adicione o modifique y en esta ley.

Las constancias de inscripcidn que no hubieren sido suscritas serdn firmadas por guien desempefie en la actualidad el cargo de
Registrador, previa atestacién de que se surtio comecta y completamente el proceso de tramite del documento o titulo que dio
erigen a aquella inscripcion y autorizacién mediante acto administralivo expedido por la Superintendencia delegada para el Registro.
A la solicitud de autorizacidon debers anexarse cerlificacién expedida por el Registrador de Instrumentos Publicos, en el sentido de
que dicha inscripcién cumplié con todos los requisitos.

De toda correccién que se efectie en el folio de matrfcula inmobiliaria, se debe dejar la correspondiente salvedad haciendo
referencia a la anotacion corregida, el tipo de correccién que se efectud, el acto administrativo por el cual se ordend, en el caso en
que esta haya sido producto de una actuacion administrativa,

PARAGRAFOQ. La Superintendencia de Notariado y Registro expedira la reglamentacién correspondiente
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de la P.H., dejandose activos todos los folios de matricula inmobiliaria que se habian
cerrado con ocasién de extincion de la propiedad horizontal que aquf se invalida.

2.1.1 DE LAS INCONFORMIDADES DE LA RECURRENTE

2.1.1.1 Que Ja oficina de registro de Instrumentos Publicos no puede modificar la
situacion juridica de los bienes intervenidos dentro de proceso judicial, dado que
ademas de incumplir la Instruccion de la supersociedades, vulnera el Principio de
seguridad juridica que se desprende de la publicidad que se debe dar a los actos de
registro, conforme a lo expresado en la corte constitucional (sentencia T-688/14 al indicar
que las oficinas de registro deben velar porque la informacién que se encuentre
consignada en los certificados de libertad sea exacta,, completa, verdadera y reveladora. .

En el asunto objeto de estudio no se trata de una modificacién de situacion juridica sino

de la correccién de un yerro cometido al efectuarse el registro sin el lleno de los requisitos

de ley. En efecto como se indicé en la Resolucién objeto de impugnacién no se cumpli6 a ’
cabalidad con los requisitos establecidos en la ley 675 de 2001, art.9 numeral 2, esto es .
que no se contd con ia aceptacion por escrito de los acreedores con garantia real, en este

caso de la sefiora Cérdoba Fonseca Karina del Pilar para la extincién de la propiedad

horizontal objeto de estudio, con lo cual se quebranta uno de los principios fundamentales

que sirve de base al sistema registral como es el de la legalidad, segun el cual "'solo son

registrables los titulos y documentos que retnan los requisitos exigidos porlas leyes para

su inscripcidén. Ademéas no podemos olvidar lo que ha dicho la Corte Constitucional y el

Consejo de Estado citados por la Subdireccién de Apoyo Juridico Registral® de [a SNR en

el sentido que no puede el Registrador de Instrumentos Publicos sustraerse o despojarse

del deber que le asiste de corregir las actos de inscripcion o anotacién publicitados
indebidamente en las matriculas inmobiliarias; con la finalidad de que estas reflejen |a real

situacion juridica de un predio y se ajusten al ordenamiento juridico colombiano, pues con .
fundamento en el principio registral de legalidad, solo pueden ser inscritos, en el registro

de instrumentos publicos aquellos "titulos y documentos gue retdnan los requisitos

exigidos por las leyes para suinscripcién."

2.1.1.2 Que la propiedad horizontal registrada mediante Escritura Publica 1412 del .
29/9/2020 y las escrituras publicas que la modificaron (EP 2120 del 16/6/2021 y EP 3329

del 1/9/2021) fue extinguida con el registro de Escritura Publica 326 del 9/2/2022 en razon

a la existencia de errores de fondo en el reglamento de Propiedad horizontal.

3 Resolucién No. 10308 del 15 de septiembre de 2015.
4 Literal d) del art.3° de la Ley 1579 de 2012
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Si lo que se trata es de corregir unos errores de fando en el reglamento de propiedad horizontal,
podria haberse hecho a través de una escritura aclaratoria y de todas formas el motivo de
corregir errores extinguiendo !a P:H, no es Obice para no cumplirse con los requisitos
establecidos en la ley 675 de 2001, art.9 numeral 2, esto es “ contando con la aceptacién por
escrito de los acreedores hipotecarios” porque asi lo determina la norma,

2.1.1.2 Que el registro de la hipoteca reclamado por la sefiora Karina Cérdoba, es solo
una garantia de pago anterior al inicio del proceso de intervencién judicial de la
sociedad AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS mas no el reconocimiento de
la acreencia. Que los activos de propiedad del intervenido son garantia para las
devoluciones a los afectados segln el Decreto ley 4334 de 2008. Que la sefiora Karina
debera esperar a que termine el proceso de intervencién judicial, para reclamar sus
derechos como acreedor, toda vez que no hace parte de los afectados del proceso de
intervencién judicial. Que se reitera que el registro de la hipoteca no tiene cabida en la
situaciéon juridica en la que actualmente se encuentra la sociedad AVITAR
CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA SAS. Que la hipoteca Obedece a un interés particular
y el proceso de intervencién judicial es de orden publico y por tanto de interés general,
por lo que lo reglado en este prevalece sobre el derecho adquirido anterior a la
intervencion, que cabe resaltar gue incluso existiendo el registro de hipoteca, este
gravamen seria levantado por orden de juez del proceso, a fin de disponer de manera
inmediata de los activos para atender las devoluciones a los afectados. (Subrayado
fuera de texto)

Respecto al particular ha de expresarse, que no es de competencia de la oficina de registro
pronunciarse sobre lo afirmado , puesto que como ya se expresé con anterioridad lo que se esta
haciendo atreves de la presente Actuacion Administrativa es corregir un yerro en el registro de
la Escritura 0326 del 09/02/2022 de la Notaria Segunda de Duitama de reforma de reglamento
de Propiedad Horizontal —-EXTINCION TOTAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL Edificio
ESTAMBUL VOLVIENDO A SU ESTADO QRIGINAL, ES DECIR AL LOTE No.64 CON AREA
DE 347.15. No obstante, consideramos que en cuanto a que “incluso existiendo el registro de
hipoteca, este gravamen seria levantado por orden de juez del proceso” ha de expresarse que
de ser procedente la Supersociedades asi [o dispondra y estaremos prontos a cumplir lo que
se nos comunique como siempre se ha hecho con las distintas 6rdenes impartidas a esta
Oficina de Registro de Duitama por parte de autoridades Judiciales y administrativas.

2.1.1.2 Que el dejar sin efecto el registro de la Escritura publica 326 del 9/2/2022 y
volver a activar los folios individuales es lesivo e innecesario, para el proceso de
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intervencion judicial, toda vez que en las condiciones en que quedarian los predios, no
es factible cumplir con el mandato de vender o adjudicar toda vez que se requieren las
correcciones incorporadas en la Escritura 2570 del 15 de julio de 2022,

En el asunto que nos ocupa como en todos los demas de competencia de las oficinas de
registro, a los funcionarios no nos estd permitido tomar decisiones en la forma en que nos
parezca mas conveniente o necesario, sino que debemos aplicar estrictamente lo que disponga
la ley , valga decir que a 11 de febrero de 2022 fecha en que se registré |a Escritura 326 del

 9/2/2022 de la Notaria segunda de Duitama, a través de la cual se extingue la propiedad
horizontal DIFICIO ESTAMBUL” tal registro no podia haberse efectuado por varias razones ,
a saber.

1. ‘ Porque sobre el folio de matricula inmobiliaria 074-
118316 abierto como resultado de la Propiedad horizontal efectuada sobre la matricula
074-95313, en la Anotacidn No. 5., se encuentra registrada la Escrituras 1349 del
29/11/2021 de la Notaria Unica de Paipa de gravamen hipotecario que efectud
AVITAR CONSTURCTORA E INMOBILIARIA SAS en favor de CORDOBA FONSECA
KARINA DEL PILAR. Es mas para tal fecha ni siquiera se encontraba registrada en los
citados folios citados el embargo y prohibiciones de Supersociedades.

2, Por qué no se ha cancelado el gravamen hipotecario por
voluntad de las partes , como tampoco por orden judicial o administrativa
3. Porque al registrarse la Escritura 326 del 9/2/2022 de la

Notaria segunda de Duitama, a través de la cual se extingue la propiedad horizontal
DIFICIO ESTAMBUL" vy se cierra el folio de matricula 074-118316 entre otros, de
hecho se esta cancelando el gravamen hipotecario, lo que no es de competencia de la
Oficina de Registro. ‘

4, Porque al encontrarse vigente el gravamen hipotecario
para poderse extinguir la propiedad horizontal tantas veces referida, debia cumplirse con
todos los requisitos establecidos en la ley 675 de 2001, en especial el establecido en el
art.9 numeral 2, esto es la aceptacién por escrito de los acreedores con garantia real

N.CONCLUSION

Habiéndose cometido un yerro por parte del funcionario calificador de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Duitama al haber registrado la Escritura 326 del 9/2/2022 de la
Notaria segunda de Duitama, a través de la cual se extingue la propiedad horizontal EDIFICIO
ESTAMBUL" sin cumplirse con el requisitc de la aceptacién por escrito de los acreedores
con garantia real, estatuido en la Ley 675 de 2001, art.9 numeral 2., ha de concluirse que el
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registro efectuado segtn turno de calificacién 2022-074-6-1136  del 11-02-2022 contraviene
el principio de legalidad y en consecuencia es deber del registrador proceder a corregir el yerro
cometido, como en efecto se ordené en la Resolucion No.04 del 07-02-2023 objeto de
impugnacién,

Asi las cosas, se denegara el recurso de reposicién interpuesto por la sefiora agente
interventora de Avitar Constructora e inmobiliaria SAS. Consecuencialmente se concedera en
el efecto suspensivo el recurso subsidiario de apelacion interpuesto, para ante la Subdireccion
de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro.

Finalmente se otorgara personeria juridica a la sefiora YAMILE EDELMIRA ALVARADO NINO
identificada con la cédula de ciudadania nimero 23.855.607 para intervenir en el presente
tramite administrativo en su condicion de agente Interventor de AVITAR CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA S.A.S NIT 801.302.568-6

En mérito de lo expuesto, este Despacho,
RESUELVE

Art.1°. Reconbzcase personeria juridica a la sefiora YAMILE EDELMIRA ALVARADO NINO
identificada con la cédula de ciudadanfa nimero 23.855.607 para actuar dentro del presente
tramite administrativo en su condicién de agente Interventor de AVITAR CONSTRUCTORA E
INMOBILIARIA S.A.S NIT 901.302.568-6

Art. 2°. No revocar la Resolucidn No.04 del 07-02-2023 expedida por la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Duitama, por medio de la cual se resolvié el fondo del asunto dentro
del expediente referenciado.

Art.3°, Concédase en el efecto suspensivo el recurso de apelacién para ante el sefior
Subdirector de Apoyo Juridico Registral de la Superintendencia de Notariado y Registro,
interpuesto  subsidiariamente contra el acto administrativo Resoluciéon No.04 del 07-02-2023
expedida por esta oficina por medio de la cual se resolvié el fondo del asunto dentro del
expediente referenciado

Paragrafo: Para el efecto, enviese copia escaneada en formato PDF del expediente al correo

electronico: subdirecionapoyojuridicoregistral@supernotariado.gov.co
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Art.4°. Notifiquese el presente acto administrativo a la sefiora YAMILE EDELMIRA ALVARADO
NINO identificada con la cédula de ciudadania nimero 23.855.607 en su condicion de agente
Interventor de AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S NIT 901.302.568-6 atreves
del correo electrénico: interventor.avitar@gmail.com |, indicado para el efecto.

Art. 5°. El presente acto administrativo rige a partir de la fecha de su expedicién y contra &l no
procede ningtin recurso. '

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, Y CUMPLASE

Dada en Duitama a los veintidos (22) dias del mes de febrero de veinte veintitrés (2023). .

BL L ROJAS ORTEGA
or Seccional de Instffumentos Publicos de Duitama
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) {En caso de integracion y otros)
074-26122

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 26/04/1971 Radicacién 1§71-074-6-462

DOC: ESCRITURA 252 DEL: 03/03/1971 NOTARIA 1 DE DUITAMA VALOR ACTO: § 8.678,75
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FERNANDEZ SIABATO ANDRES CC# 4261144

A: PATINO PATINO CARLOS ALBERTO CC# 1152109 X

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 17/10/2012 Radicacién 2012-074-6-7584

DOC: ESCRITURA 2873 DEL: 13/10/2012 NOTARIA SEGUNDA DE SOGAMOSO VALOR ACTO; § 20,300,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominic incompleto)

DE: PATING PATIRO CARLOS ALBERTQ CC# 1152109

A: NARANJO GOMEZ CLAUDIA PATRICIA CC# 46383813 X

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 24/10/2019 Radicacién 2019-074-6-8159

DOC: ESCRITURA 3667 DEL: 19/10/2019 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA VALOR ACTO: $ 46.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominic incompleto)
DE: NARANJO GOMEZ CLAUDIA PATRICIA CC# 46383813
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Impreso el 9 de Septiembre de 2024 a las 02:34:08 pm
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A: BARRERA GOMEZ LUIS ERNESTO CC# 7222722 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 24/10/2019 Radicacién 2019-074-6-8160

DOC: ESCRITURA 2233 DEL: 23/10/2019 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $ 20.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0203 HIPOTECA - EN PRIMER GRADOC

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BARRERA GOMEZ LUIS ERNESTG  CC# 7222722

A: AVENDARO HERNANDEZ HERLINDA CC# 40033155

ANOTACION: Nro: & Fecha 20/11/2019 Radicacién 2019-074-6-8582

DOC: CERTIFICADO 193 DEL: 18/11/2019 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: $ 20.000.000
Se cancela la anotacion No, 4

ESPECIFICACION CANCELACION-c :

»0843 CANCELACION FOR VOLUNTAD DE LAS PAR ES« HlPGTECA ; ,a"'w\?-
' 3 | !,oﬁi I-Tltular de’d aominlo mcompleto) A g ﬁ
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P TS B BT B g g
37 ‘im tf:., £ 0 eba, ¥ 3 Xmi?s 5;,.% 4}

T T

?fl(:lén 2019-074-6-9158' R Ty % % Y {’;u omm

. Yo K
ARIA‘PB]MERA' DE DU|TAMAT; VAL’OR’ACTO $ 20. 000 oo
Shcith, D T N T i CNT I Qv

3 s_F
de derecho{ realidél: dominlo"l-Tliular de domlo'incomplfs :;‘ i

Poterd WS Rl | il g e 3 A b LT
DE: BARRERA GOMEZ LU|S ERNESTO CC# 7222722 g
A: GOMEZ CORREA DIEGO ARMANDO CC# 1052386880

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 12/06/2020 Radicacidn 2020-074-6-2503

DOC: ESCRITURA 0675 DEL: 04/06/2020 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: § 24.000.000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA - EQUIVALENTE AL 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: BARRERA GOMEZ LUIS ERNESTO CC# 7222722

A: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. NIT# 9013025666 X

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 16/07/2020 Radicacion 2020-074-6-3136
DOC: CERTIFICADO 085 DEL; 14/07/2020 . NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: § 20.000.000
Se cancela la anotacién No, 6
ESPECIFICACION: CANCELACION . 0B43 CANCELACICN POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ CORREA DIEGO ARMANDO CC# 1052386880
. A: BARRERA GOMEZ LUIS ERNESTO CC# 7222722

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 12/08/2020 Radicacién 2020-074-6-3696

DOC: ESCRITURA 1026 DEL: 06/08/2020 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALOR ACTG: § 24.000.000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA - LA TOTALIDAD EQUIVALENTE AL 50%.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto}

DE: BARRERA GOMEZ LUIS ERNESTO CC# 7222722

A: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA §.A.8. NIT# 9013025666
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ANOTACION; Nro: 10 Fecha 10/09/2020 Radicacion 2020-074-6-4450

DOC: ESCRITURA 1223 DEL: 08/09/2020 NOTARIA P'RIMERA DE DUITAMA VALOR ACTO: %0

ESPECIFICACION: OTRO : 0901 ACLARACION - A ESCRITURAS NUMEROS 675 DE 4-06-2020 Y 1026 DE

6-08-2020 DE LA NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA, EN LO REFERENTE AL NIT DE LA EMPRESA, YA QUE EN LAS ESCRITURAS
RELACIONADAS ANTERIORMENTE QUEDO AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT NUMERO
901.302.566-6, SIENDO LO CORRECTO AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S., IDENTIFICADA CON NIT NUMERO
901.302.568-6, CONTINUARA VIGENTE EN TODAS LAS DEMAS CLAUSULAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. NIT# 9013025686

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 05/11/2020 Radicacién 2020-074-6-5818
DOC: ESCRITURA 1412 DEL: 29/09/2020 NOTARIA PRIMERA DE DUITAMA VALORACTO: 30

ESPECIFIQ@Q}QN;% LIMITACION ALQDO},MIEL "'{A ~0317 CONgTITUCION E;JEGLAMENTO BE PRQPIEDAD HORIZ{)I;ITAL—- )
" A W BEE s A G st ; sk 4 R e 0
MuLTEAMLAREStavelEe S06E IHHELEEN s E B RO g e T A
PERSONAS.QUE lNTERVIENrF \EN EL! C'[. x-;)li'ltularlde derecho real del dOmll‘IIO, I-Tltula:r de domml'rg\ mcomp[eto)

S : R 3 e T T s Lacy
A: AVITARCQNSTRUCTORA E‘I MOBILIARIA*SAS' ‘4.“‘5 NIT# 9013025686 ’gt‘;i f, K 4,2 pr, i ~I»? Fodr ¥ i:,‘:,.
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ANOTACIONENrO'AZ'& 'FaEha‘L,‘ (20215 ;gai_ acion 202-074-6-7626. yron iy g yme St Ry, i,
by A eyl

DOC: ESCRITURAr 120 @d’DEL 91 6}06/2021 *fgg W?)TARIA SEGUNDA‘DE?DUI‘I:’AMA* i VALOR AéTé) é 0 -*»

ESPECIFICACION. ) LIMITP!C o] I.‘«.DOM[NIO 03 1’ REFOhMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL A

ESCRITUR’A 1412!2020 NO ARIA 1:DU” AMA“f EN LO RELACIONADO A‘LA MOD!FICACION Y AMPLIACION DEL-‘PROYECTO PRIMER
PISO: 6 GARAJES 2 DEPOSITOS(NUEVOS) Y 2 }\PARTAMENTOS CON’ AﬁéA COMUN DE Uso EXCLUS]\?O j'SEGUNDO‘VF’ISO 4
PARTAMENTOS; TERCER PISO: 4 APARTAMENTOS Y CUARTO PISO: 2 APARTAMENTOS({NUEVOS) Y MODIFICACION DE COEFICIENTES
EN TODAS LAS UNIDADES. ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominic incompleto)

DE: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. NIT# 9013025686

A: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA §.A.8. NIT# 9013025686

m

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 03/09/2021 Radicacién 2021-074-6-7627

DOC: ESCRITURA 3329 DEL: 01/09/2021 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: OTRO : 0901 ACLARACION - A ESCRITURA DE REFORMA 2120/2021, NOTARIA 2 DUITAMA,
RESPECTO A LA ADMINISTRACION PROVISIONAL Y A LAS UNIDADES NUEVAS QUE SE CREARON.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompieto)
DE: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. NIT# 9013025686

ANOTACION: Nro: 14 Fecha 11/02/2022 Radicacion 2022-074-6-1136

DOC: ESCRITURA 0326 DEL: 09/02/2022 NOTARIA SEGUNDA DE DUITAMA VALOR ACTO: $ 0

ESFPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO : 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL -

EXTINCION TOTAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL, EDIFICIO "ESTAMBUL" VOLVIENDO A SU ESTADO ORIGINAL, ES DECIR AL
LOTE NO.64, CON AREA DE 347.15 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE; AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. NIT# 9013025686

A: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S. NIT# 9013025686 X

ANOTAGION: Nro: 15 Fecha 04/08/2022 Radicacién 2022-074-6-6565
DOC: OFICIO 022-01-592382 DEL: 04/08/2022 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA D.C
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DE DUITAMA
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 074-95313

COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

DE BOGOTA, D.C.
ESPECIFICACION:

Impreso el 9 de Septiembre de 2024 a las 02:34:08 pm

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

VALORACTO: 50

MEDIDA CAUTELAR

No tiene validez sin [a firna del registrador en la dGitima pagina

0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA - PROCESO DE

INTERVENCION JUDICIAL, DECRETADA MEDIANTE AUTO 2022-01-588229 DE 02/08/2022. DE CNFORMIDAD CON LO PREVISTC EN
EL DECRETO 4334 DE 2008 Y ART 6 LEY 1116/2006.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, [-Titular de dominio incompleto)

DE: SUPERINTENDENCIA DE SCCIEDADES
A: AVITAR CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA S.A.S.

NIT# 899999086
NIT# 9013025686 .

ANOTACION: Nro: 16

DOC: OFICIO 2022-01-700850
VALOR ACTO: $ 0
MEDIDA CAUTELAR :

D.C.
ESPECIFICACION:

Fecha 27/09/2022

DEL: 22/09/2022

Radicacion 2022-074-6-8433
SUPERINENDENCIA DE SOCIEDADES DE BOGOTA,

0464 PROHIBICION REGISTRO ACTOS AFECTEN DOMINIO BIENES

- PROPIEDAD DE, INTERVENIDA SALVO AUTORIZACION LIQUiDADOR PROHIBICION DE LEVANTAMIENTO DE LA&..AFECTACION A

VIVIENDA FAI}AILIAR Y0 PATRIMON]O bE FAMILIA I&IEMBARGABLE S!N CONSENTIMIENYIA'O.,DEL JGEZ DE LA INTERVENCIQN SOBRE
" ElENES DE NATURALEZA'INEMBARGABLE’EN VlRTUD DE LA LEY 285]1995 LEY 70/1 931 Y LEY 425!1 990,
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON'&S SIGUIENTES MATR|CULA

11->074-118307
11->074-118309
11->074-118311
11->074-118313
11->074-118315
11->074-118317
11->074-118319
" 11->074-118321
12->074-121303
12->074-121305
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11->074-118308
11->074-118310
11->074-118312
11->074-118314
11->074-118316
11->074-118318
11->074-118320
11->074-118322
12->074-121304
12->074-121306
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FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 96707 impreso por: 96707

TURNO: 2024-074-1-37273 FECHA:09/09/2024

NIS: /OVAtHmM496gPPjuZVpDIKS9TKheoFJZvBHrC/9+w7Niv5s72tRMh93w==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: DUITAMA
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